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DEPARTEMENT DE 'EURE
CANTON DE PACY-SUR-EURE

ARRONDISSEMENT D'EVREUX EXTRAIT DU REGISTRE

. DES DELIBERATIONS
COMMUNE DE

BREUILPONT DU CONSEIL MUNICIPAL

%k ok ok

- 27640 - République Francaise

SEANCE DU SAMEDI 21 JANVIER 2012

Nombre de membres L’an deux mille douze, le samedi vingt-et-un janvier a dix heures trente, le Conseil
- Afférents au CM : 15 Municipal de la commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par
- En exercice : 13 ia loi, dans le lieu habituel de ses séances, sur convocation 1égale et sous la présidence
- Présents : 9 de Monsieur Joseph PLACIER, Maire.
- Votants : 9
Etaient présents: Mme Dominique DESROCHES, MM. Bernard GUILLOIS et
Date de convocation : Maurice LEVACHER, adjoints, Mmes Karima AKKOUCHE et Valérie JOUBERT,
12/01/2012 MM. Daniel FOUET, Wenceslas de LOBKOWICZ et Michel MAGE.
Date d’affichage :
12/01/2012 Absents / Pouvoirs :
MM. Alain PINEL, Jean-Claude LOUVAT, Sébastien VALLENGELIER et David
WILMART,

Secrétaire de séance : Mme Valérie JOUBERT.

Monsieur le Maire présente ['opportunité et I'intérét pour la commune de se doter

d'un plan local d'urbanisme (P.L.U.). Ce document détermine en effet les conditions
permettant d'assurer :

1. Téquilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé,

. le développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces

Elaboration d,m.l Plan affectés EE.)lI;X activités agﬁicoles et forestiéres et la protection des esgaces

Local d’Urbanisme naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs de

développement durable,

2. la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans ['habitat urbain et
dans ['habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes p_ouf la satisfaction sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements pubhcs en tenant compte en particulier de I'équilibre
entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport ¢t de la gestion des
eaux,

, 3. une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
PREFECTURE DE LEURE périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la
i circulation automobile, la préservation de la qualité de Fair, de I'eau, du soi
3 G JAM. 201 5 et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et
ARRIVEE et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisancel:s sonores, la
s sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la
prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques des

pollutions et des nuisances de toute nature.

Objet :

Monsieur le Maire expose ensuite que compte tenu de la ndcessité de
réactualiser les documents d’urbanisme de la commune datant de plus de 10 ans
et afin de se mettre en conformité avec le SCOT qui vient d’étre adopté par la
CAPE, il est indispensable de procéder & [’élaboration d’un PLU dés
maintenant.



" Acte rendu exdeutoire aprés dépét en
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Et publication
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Le Mai

Aprés avoir entendu ’exposé du Maire, et en avoir délibére, le conseil
municipal décide :

l-

G-

de prescrire 1'élaboration d'un pian local d'urbanisme sur I’ensemble
du territoire communal, conformément aux dispositions de 1’article
L.123-6 du code de Purbanisme.

que les modalités de ia concertation prévue a I'article 1..300-2 du code

de I'urbanisme seront les suivantes :

- Publication de cette décision dans le builetin municipal distribué
gratuitement 4 tous les habitants et ultérieurement, information
sur I’évolution des travaux et sur les premiéres propositions ;

- Réunions publiques : au stade démarrage des travaux, aw stade
avant-projet des documents et finalement, pour la présentation
avant enquéte publique — le tout a partir d’invitations
individuelles ;

- Information permanente sur les panneaux d’affichage, du stade
d’avancement des travaux d’éiaboration et des réunions publiques
proposées i la population ;

- Mise a disposition permanente des habitants aux heures
d’ouverture de la mairie des documents, dés leur stade avant-

projet et ensuite A leur stade de pré-validation.

de donner tous pouvoirs au Maire pour choisir, en concertation avec
des communes voisines, ’organisme chargé de I'élaboration du plan
local d’arbanisme

de donner autorisation au Maire pour signer tout contrat, avenant, ou
convention de prestation ou de service nécessaires 4 1’élaboration du
plan local d'urbanisme ;

de solliciter de DI’Etat, conformément a i'article 1.121.7, et du
Département, que des dotations soient allouées 3 la commune pour
couvrir les frais matériels et d’études, nécessaires a 1'élaboration du
plan local d'urbanisme ;

dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes,
seront répartis et inscrits aux budgets des exercices 2012 et 2013.

Conformément a l'article 1..123-6 du code de I'urbanisme, la présente délibération
sera notifiée ;
- au préfet ;
- aux présidents du conseil régional et du conseil général ;
- aux présidents de la chambre de commerce et d’industrie, de la chambre de
métiers et de la chambre d’agricuiture ;
- au président de la CAPE, au titre des compétences transports et suivi du SCOT;

Conformément aux articles R.123-24 et R.123-15 du code de I'urbanisme, la
présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois, et
d’une mention dans le journal suivant : Eure-Infos.

Fait et délibéré aux heure, jou{' et mois susdits.
Au registre sont les délibérations.
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SEANCE DU VENDREDI 5 AVRIL 2013

Nombre de membres

- Afférents au CM : 15
- En exercice : 12

- Présents : 8

- Votants : 12

Date de convocation : 29/03/2013

Date d’affichage : 29/03/2013

Validation du PADD

L’an deux mille treize, le vendredi cinq avril & vingt heures, le Conseil Municipal
de la commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances, sur convocation légale et sous la présidence de
Monsieur Joseph PLACIER, Maire.

Etaient présents : M. Bernard GUILLOIS, adjoint ; Mmes Karima AKKOUCHE,
Dominique DESROCHES et Valérie JOUBERT, MM. Daniel FOUET, Wenceslas
de LOBKOWICZ et Sébastien VALLENGELIER.

Absents / Pouvoirs :

M Maurice LEVACHER, ayant donné pouvoir 8 W. de LOBKOWICZ ;

M. Jean-Claude LOUVAT, ayant donné pouvoir a J. PLACIER ;

M. Michel MAGE, ayant donné pouvoir a8 B. GUILLOIS ;

M. David WILMART, ayant donné pouvoir a V. JOUBERT. |

Secrétaire de séance : M. Wenceslas de LOBKOWICZ.

Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 21 janvier 2012,
le Conseil Municipal avait décidé I’€élaboration du Plan Local d’Urbanisme.
Il précise que la nouvelle réglementation en matiere d’urbanisme, suite a la
loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) du 13
décembre 2000, et a la loi portant Engagement National pour
I’Environnement du 13 juillet 2006, incite les communes a réfléchir a leur
planification territoriale.
Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est une
nouvelle piece du PLU. Il traite la commune dans sa globalit€ et requiert
ainsi une approche globale et durable.
Le PADD définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux
articles L. 110 et L. 121-1, les orientations d’urbanisme et d’aménagement
retenues pour I’ensemble de la commune.
Monsieur de Lobkowicz donne lecture du PADD pour rappeler a
I’assemblée que les €lus, sur la base d’une large réflexion, avaient construit
le projet de leur commune autour de 4 grands thémes :

e  Maitriser le développement urbain et permettre la mixité ;

o Affirmer la vocation économique, commerciale et touristique du

territoire ;
o Préserver et adapter le cadre de vie ;
e Protéger le territoire avec ses spécificités

Les élus débattent sur ces orientations.
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 1’unanimité des
membres présents et représentés, approuve le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables, tel qu’annexé.

Fait et délibéré aux heure, jour et mois susdits.
Au registre sont les délibérations.

Acte rendu exécutoire aprés dépdt en

Préfecturele: 27, ] ol ( o\ %

cnsotengns 2% lote 2
Le Maire, PREFECTUR’ESB@LBQJ
23 AVR. 2013

ARRIVEE
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SAMEDI 14 DECEMBRE 2013

| Nombre de membres

- Afférents au CM : 15
- En exercice : 12

- Présents : 10

- Votants : 12

Date de convocation : 08/12/2013

Date d’affichage : 08/12/2013

Objet :

Arrét du projet de PLU
et bilan de la concertation

L’an deux mille treize, le samedi quatorze décembre a neuf heures quarante-cing, le
Conseil Municipal de la commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sur convocation légale et sous
la présidence de Monsieur Joseph PLACIER, Maire.

Etaient présents : Mmes Karima AKKOUCHE, Dominique DESROCHES et Valérie
JOUBERT, MM. Daniel FOUET, Bermnard GUILLOIS, Maurice LEVACHER,
Wenceslas de LOBKOWICZ, Michel MAGE et Sébastien VALLENGELIER.

Absents / Pouvoirs :
M. Jean-Claude LOUVAT, ayant donné pouvoir a J. PLACIER ;
M David WILMART, ayant donné pouvoir a Valérie JOUBERT.

Secrétaire de séance : M. Wenceslas de LOBKOWICZ.

Monsieur le Maire rappelle :

1) Les raisons qui ont conduit la_commune & décider d’engager I’élaboration d’un
Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur I’ensemble du territoire de la commune :

- Conserver I’équilibre entre un développement urbain maitrisé et la préservation des
espaces naturels et agricoles, tout en respectant les objectifs d’un développement
durable ;

- Répondre aux besoins de mixité sociale a travers ["habitat, en prévoyant des capacités
de construction suffisantes, en favorisant les activités économiques du territoire, les
équipements publics structurants, les activités a caractére culturel et sportif et les
déplacements ;

- Préserver la qualité des milieux naturels, les écosystémes, 1air et I'eau, les sites et
paysages naturels, les éléments du patrimoine architectural, la prévention des risques
naturels et technologiques et les nuisances de toute nature ;

- L’évolution et la transformation en PLU, du Plan d’Occupation des Sols adopté en
2001, était rendue nécessaire pour éviter que le document d’urbanisme de la commune
ne se trouve en contradiction avec un certain nombre de régles d'urbanisme découlant
des lois SRU, Grenelle II et de I’adoption du ScoT de la CAPE en 2011.

De plus, I’équilibre population / infrastructures locales, et par voie de conséquence
I’équilibre financier de la commune, risquait d’étre compromis par la suppression du
garde-fou que constituaient les surfaces plancher pour les futurs terrains constructibles.

2) Les modalités selon lesquelles la concertation avec la population a été mise en

ceuvre :
- L’affichage de toutes les délibérations ayant trait au PLU, prises par le conseil
municipal ;

- Un cahier de concertation mis a disposition du public des le lancement du PLU ;

- Des articles dans le bulletin municipal distribué gratuitement a tous les habitants, sont
parus afin de tenir la population informée de ’état d’avancement des travaux et les
inviter a faire parvenir leurs demandes et suggestions dans le cahier de concertation ;

- Deux notes synthétiques, une sur les grands axes du PADD et une autre sur le contenu
du réglement et autres piéces constitutives du PLU ont été également distribuées a tous
les habitants dans leur boite & lettres en méme temps que les invitations aux réunions
publiques ;
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- Les documents en cours d’élaboration ont toujours été consultables librement en
mairie aux permanences habituelles — de plus, des permanences spécifiques avec
présence d’élus, ont été proposées, tous les samedis matin d’octobre a décembre 2013 ;
- 4 réunions publiques se sont tenues :
- Le 15/03/2013 afin d’exposer/débattre sur le contenu du PADD
- Le 31/10/2013 afin d’exposer/débattre sur le zonage, le réglement et les OAP
- Les 6 et 7/12/2013 afin d’exposer/débattre sur le contexte réglementaire,
I’historique, les choix retenus et la présentation des points les plus importants du PLU

La concertation ainsi réalisée & permis de faire ressortir les points suivants :
(voir bilan de la concertation et note de synthése en annexe)

3) Le débat qui s’est tenu au sein du Conseil Municipal, dans sa séance du
05/04/2013 sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement
durable (PADD) et les principales options, orientations et régles que contient le projet
de PLU. A savoir et pour mémoire, les 4 thémes suivants qui y sont développés :

- Maitriser le développement urbain et permettre la mixité

- Affirmer la vocation économique, commerciale et touristique du territoire

- Préserver le cadre de vie

- Protéger le territoire et ses spécificités

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 123-9, L. 300-2 et R. 123-18
Vu la délibération du conseil municipal en date du 21 janvier 2012, ayant prescrit
I’élaboration du PLU sur la commune de BREUILPONT

Vu le bilan de la concertation présenté par M. le Maire

Vu les éléments du « Porter 4 Connaissance » transmis par le représentant de I’Etat

Messieurs W. de Lobkowicz et S. Vallengelier ayant choisi de ne pas prendre part
au vote, se retirent. Aprés avoir entendu I’exposé du Maire et en avoir délibéré,
Parrét de projet de PLU, a I’issue d’un vote & bulletin secret, est adopté, par
10 voix pour, aucune voix contre et aucune abstention, par le Conseil Municipal,
qui :

> confirme que la_concertation relative au projet de P.L.U. s’est déroulée

PREFECTUR

conformément aux modalités fixées par la délibération du 21 janvier 2012;

> décide d’arréter le projet de PLU, tel qu’il est annexé a la présente délibération, de
le soumettre pour avis aux personnes publiques associées ainsi qu’aux communes
limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale qui ont demandé 4
étre consultés sur ce projet

La présente délibération et le projet de PLU annexé & cette derniere seront transmis au
préfet du département de ’EURE ainsi que :

aux présidents du Conseil Régional et du Conseil Général

aux présidents de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre des Métiers
et de la Chambre d’Agriculture,

au président de 1’établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiére d’organisation des transports (CAPE) ;

au président de 1’établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiére de schéma de cohérence territoriale (CAPE) ;

Conformément a l'article L. 300-2 du Code de 1'Urbanisme, le dossier définitif du
projet de PLU tel qu’arrété par le Conseil Municipal, est tenu 2 la disposition du public.
Conformément & I'article R. 123-18 du Code de ’Urbanisme, la présente delibération
fera ’objet d’un affichage en mairie durant un délai d’un mois.

Fait et délibéré aux heure, jour et mois susdits.
Au registre sont les délibérations.

E DE LEURE Joseph PLACIER

Le Maire,

ARRIVEE



Réunion du conseil municipal du 14/12/2013

BILAN SYNTHETIQUE DE LA CONCERTATION
(Destiné a étre annexé a la délibération)

Cahier de concertation : 15 Interventions écrites auxquelles il sera répondu individuellement plus en détail

4 Réunions publigues d'information/débat ont eu lieu :

Dates Heure Lieu Intervenants Sujets abordés Présents

15 Mars 2013 19h 00 | Salle des fétes Bureau/études, élus | Présentation du PADD 90 env.

31 Octobre 2013 | 19h 00 | Salle des fétes | Bureau/études, élus | Présentation, zonage, réglementation, | 60 env.
OAP, ER, patrimoine protégé

6 Décembre 2013 | 19h 00 | Salle des fétes | Elus Présentation, zonage, réglementation, | 60 env.
OAP, ER, patrimoine protégé

7 Décembre 2013 | 15h 00 | Salle des fétes | Elus Presentation, zonage, réglementation, | 50 env.
OAP, ER, patrimoine protégé

Document/pétition ayant recueilli environ 160 signatures

Demandes - Questions Réponses proposées

Demandes de classement ou modification, d’ordre personnel

- Demande d'instauration de mesures de protection extérieures, pour un lavoir | - Les mesures générales de protection sont suffisantes,

situé a l'intérieur d'une propriété privée. (Mme Vincent) au-dela, il peut s'agir de la police de I'eau

- Demande pour autoriser des extensions ou constructions nouvelles surune | - Qui, mais extension limitée & 70 m2 et sous réserve
proprieté (Al 156, 307) classée Nh (centre bouddhiste) de compatibilité avec le PPRI

- Demande portant sur une proprieté (Al 99, 291,292) classée « aléa faible » - Oui, prévu dans le zonage

du PPRI pour la mettre en zone U (Ph Gouéry, prés du stade)

- Demande de classement en Ua de la totalité de la parcelle AE 32 (SATA) - Oui, prévu dans le zonage

- Demande de classement en U de la totalité de la parcelle ZI 219 (Pihan) - Oui, prévu dans le zonage

- Demande de classement en U de Ia totalité de la parcelle ZB 114 (Colin) - Classement partiel en U de la partie en prolongement

des constructions existantes de St Chéron
- Demande de classement en U de la totalité de la parcelle ZA 18 (Bossuyt) - Non prévu dans le zonage, il s'agirait d'extension

- Demande de reclassement en U des parcelles ZE 293 a 298 (Chipot) - Oui, corrigé suite a une anomalie sur la carte




Demandes de classement ou régles, de portée localisée

- Demande de réservation de terrain pour la constitution d'une piste cyclable
de Breuilpont vers Pacy (Quantin)

- Demande de préservation de I'environnement a proximité du pont d'Arcole
(Grosjant)

- Demande de retrait de 'OAP « mont Vallet — chemin de la Plesse »
(Riverains)
- Demande de retrait de 'OAP « mont Vallet — allée d'Ormes» au motif que le

terrain est classé inondable (Riverains)

- Demande de moindre densification et modification des implantations de
logements en locatif pour 'OAP « V. Hugo — Mont Vallet » (Riverains)

- Projet extra-communal & étudier dans le cadre de
I'emprise RFF actuelle

- Les mesures générales de protection suffisent, au-
dela, il peut s'agir de la police de 'eau ou municipale

- Le retrait est confirmé au motif que la présence d'une
construction existante non prise en compte, reduisant
le périmétre de I'OAP et son intérét stratégique

- |l s'agit d'un aléa faible, le terrain est urbanisable et
lintérét de 'OAP demeure

- Le projet a été modifié dans ce sens : Densité
ramenée a 15 logts/ha et positionnement des logts en
locatif au plus prés du centre bourg

Demandes d’'ordre général portant sur les orientations

- Demande de reconsidération du principe d'établir les OAP, en I'absence de
demande et d'accord des propriétaires concernés (Riverains)

- Demande de ne pas céder aux critéres de mixité résidentielle (Riverains)

- Question sur le projet de déviation poids lourds (Curaudeau)

- Demande de préservation de I'environnement, de la qualité architecturale etc
(Riverains)

- Le principe méme de 'OAP est d'anticiper sur une
eventuelle mise sur le marché de ces terrains, ce qui
ne sera pas forcément dépendant du choix des
propriétaires actuels, d'ou I'obligation de le prévoir

- La mixité est inscrite dans les textes réglementaires

- Cette question dépasse le cadre du PLU

- La question est traitée par le PADD et tout le PLU

Réflexions/appréciations hors sujet

- Evocation de divers griefs faits a la municipalité sur sa communication et son
bilan en matiére de ralentissement de la vitesse des véhicules et du manque
d'acces piétonnier — mais espoir d'amélioration via ce PLU et une nouvelle
municipalité. (Rouet)

- Crainte émise sur l'impact négatif du PLU sur les valeurs immobiliéres

- Evocation du statut juridique des terrains et du droit de propriété qui seraient
remis en cause, justifiant le refus du principe des OAP

- Aucune réponse objective ne peut étre apportée

- Aucune reponse objective ne peut étre apportée

- Le droit de propriété n'est nullement en cause




Pétition ayant réuni environ 160 signatures, remise au cours de la réunion publique du 6/12/2013 évoguant
- La contradiction entre le PADD présenté et sa traduction, via les OAP

- Une modification du cadre de vie pour les habitants

- Le refus d’une certaine densification et de plus de mixité pour le village

- Le manque de temps pour en vérifier la conformité

Demandant :

- De surseoir au vote de l'arrét par le conseil municipal et son report aprés les élections

Réponse a la pétition

Il n'est pas possible de tout re-justifier dans le cadre de cette réunion du conseil, ni auprés des signataires. Les
documents déja présentés et mis & disposition du public, en particulier le PADD, ainsi que les réunions publiques et tous
les articles du bulletin municipal, disaient clairement que le PLU allait modifier certains schémas acquis.

Sur la date de 'arrét par le conseil, la commune ne peut pas se permettre de se retrouver démunie de document
d'urbanisme de référence (garde-fou) pendant une période aussi longue : temps mort des élections + le temps pour une
nouvelle équipe de se remettre sur le dossier et aboutir + délais administratifs incontournables. Cette situation, si elle se
produisait, pourrait faire I'objet de reproches, a terme.

Il n"en demeure pas moins que ce projet restera amendable par la future municipalité, par I'enquéte publique, par les PPA
(Personnes Publiques Associées), mais constituera au moins une base de travail non négligeable.

La réponse aux interrogations et suggestions contenues dans la pétition sera induite dans la décision prise lors
du vote qui va suivre - refus ou acceptation de I'arrét du projet - lequel fera I'objet d'un affichage réglementaire
que chacun pourra consulter.



