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BILAN DE LA CONCERTATION

——

1. Modalités de concertation annoncées

La commune de Breuilpont a décidé, par délibération en date du 21 janvier 2012 de lancer
I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme.

Les modalités de concertation annoncées étaient les suivantes :

e Publication de cette décision dans le bulletin municipal distribué gratuitement a tous
les habitants et ultérieurement, information sur I’évolution des travaux et les
premiéres propositions,

e Réunions publiques, au stade démarrage des travaux, au stade avant-projet des
documents et finalement, pour la présentation avant enquéte publique - le tout a
partir d’invitations individuelles,

e Information permanente sur les panneaux d’affichage du stade d’avancement des
travaux d’élaboration et des réunions publiques proposées a la population,

e Mise a disposition permanente des habitants aux heures d’ouverture de la mairie des
documents dés leur stade avant-projet et ensuite a leur stade de pré-validation.

2. Modalités de concertation respectées

Les modalités de concertation suivantes ont été respectées par la commune.

La commune a procédé a diverses informations sur le PLU via le bulletin municipal.
& Voir extrait d’un bulletin municipal en annexe.

Les réunions publigues suivantes ont été organisées :

e Le 15 mars 2013 par le bureau d’études et les élus pour présenter la procédure de
PLU, les modalités de la concertation, les conclusions du diagnostic et le Projet
d’Aménagements et de Développement Durables. Environ quatre-vingt personnes
étaient présentes suite a I’invitation de la Commune.

e Le 31 octobre 2013 par le bureau d’études et les élus pour présenter |'état
d’avancement du projet de PLU (zonage, orientations d’aménagement et de
programmation). Environ soixante-dix personnes ont assisté a cette réunion.

e Le 6 décembre par les élus pour présenter I’état d’avancement du projet de PLU
(zonage, orientations d’aménagement et de programmation).

e Le 7 décembre par les élus pour présenter I’état d’avancement du projet de PLU
(zonage, orientations d’aménagement et de programmation).

Les administrés ont été informés de la tenue de ces réunions par affichage en mairie,
information dans le bulletin communal et distribution d’invitation dans les boites aux lettres.
& Voir extrait d’un bulletin municipal et d’une invitation en annexe.

Les observations effectuées lors de ces réunions ne remettaient pas en cause I’économie
générale du projet. Toutefois, a I'issue de la seconde réunion publique, il a été mis en avant
le refus de création d’un espace urbanisé au niveau du secteur dit de la Plesse et de la Cote
Frileuse. Devant le refus du voisinage de ce secteur, la commune a choisi de ne pas proposer
au travers de son projet de PLU des orientations d’Aménagement et de Programmation sur
ce secteur. Suite a cette réunion publique, la commune, pour pouvoir correspondre au mieux
a la réalité du terrain et des opérations, a également rencontré différents propriétaires
concernés et a fait ainsi évolué le schéma d’aménagement ainsi que le phasage de
I’opération. Lors de la troisiéme réunion publique organisée par les élus, une pétition a été
remise aux élus, évoquant notamment Le refus d’une certaine densification et de plus de
mixité pour le village. Il est a signaler que cette importante contestation du projet provient
des riverains et non pas de I’ensemble de la population. La commune en a tenu compte en
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dialoguant avec les administrés et en revoyant une partie des éléments techniques du projet
(cf. ci-dessus abandon d’une OAP et modification du contenu du projet de la seconde OAP).
& Voir compte-rendu en annexes.

Le dossier de PLU, portant la mention « document de travail » a été mis a la disposition
des administrés en mairie tout au long des études du PLU ainsi que les comptes rendus
des différentes réunions de travail.

Un registre d’observations a été mis a la disposition du public en mairie aux heures
d’ouverture de la mairie. Celui-ci a été annoté par la population.
& Voir extraits du registre en annexes.

Les observations a I’égard du projet de PLU portées sur le registre sont les suivantes :

e Remarque de M. et Mme QUANTIN. Propose la mise en place d’une piste cyclable
entre Bueil et Pacy-sur-Eure (piste verte).
% Cette remarque sur les loisirs et les cheminements doux a fait 'objet de
nombreux échanges lors des différentes réunions de travail et notamment des
réunions de travail intercommunales avec les communes voisines de Bueil et de
Villiers. Il a en effet été proposé l'utilisation de I’emprise existante de I’'ancienne
voie chemin de fer pour créer une piste cyclable permettant de rejoindre Pacy
sans passer par la Route Départementale. RFF étant actuellement propriétaire, le
CG a entamé une négociation. La CAPE interrogée sur la stratégie touristique du
secteur a indiqué que Eure Aménagement Développement (EAD) peut prolonger
la voie verte de Bueil a Breuilpont. Ce projet fait appel a de nombreux acteurs de
I’'aménagement du territoire et nécessite un certain délai quant a la réalisation
des études, du processus de décision et de la réalisation effective.

e Remarque de Mme VINCENT. Signale qu’un lavoir en bon état de conservation

est présent a l'intérieur de sa propriété. Elle souhaite que I’environnement de ce
lavoir bénéficie de mesures de protection, notamment pas les aménagements des
rives en amont et en aval de sa propriété.
% Cette demande concerne l'utilisation de la loi paysage, destinée a protéger les
éléments du patrimoine bati et naturel. Des fiches ont été réalisées afin de
déterminer les éléments a protéger. Les aménagements des rives de I’Eure ne
rentrent par contre pas dans le champ d’application du PLU.

e Remarque de M. ROUET. Fait part de ses observations sur le PADD, sur la
politique menée par le conseil municipal et sur les futurs projets, demande que
la commune puisse communiquer sur le projet de PLU.

% Cette observation n’est pas une demande particuliere, aucune réponse
particuliére n’est apportée.

e Remarque de M. GROPJEAN. Fait part de son souhait de ne plus voir utilisé
I'espace du pont d’Arcole pour des manifestations nocturnes entrainant des
rejets de déchets chez les particuliers.

% Cette observation n’est pas une demande particuliére, aucune réponse
particuliére n’est apportée.

e Remarque de M. CUNAUDEAU. Demande ou en est le projet de déviation des
poids lourds de la vallée d’Eure et quand a eu lieu et aura lieu la prochaine
réunion inter-régionale.

% Ces questions ne concernent pas le PLU, aucune réponse particuliere n’est
apportée.

e Remarque de M. PIHAN. Demande que son terrain cadastré ZI 219 classé en zone
non constructible dans le POS soit classé en zone constructible dans le PLU.
% Cette demande concerne le secteur de la cote Frileuse. Ce secteur était classé
en zone NA dans le POS. Dans le cadre de Pactuel PLU, les parcelles baties ont
fait 'objet d’'un classement zone urbaine, constructible. L’arriére des parcelles ne
bénéficiant pas d’accés et dont I'emprise important nécessiterait une réflexion
globale pour mutualiser les aménagements est pour le moment classé en
secteur Nj. Dans le cadre du respect des objectifs communaux, la commune a
priorisé le développement d’emprises proches des services et équipements.
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Remarque de la SCl le Tilleul Demande que les parcelles ZB 113, 114, et 115
situées sur Saint-Chéron soient classées en zone constructible.

% Cette demande concerne le hameau de Saint-Chéron. Dans le cadre de
I'application des documents supra-communaux, ce hameau est densifiable a
lintérieur de I'enveloppe batie existante. La notion d’enveloppe batie a été
définie dans le SCOT et traduite dans le PLU. La présente demande constitue une
extension de l'urbanisation sur des espaces agricoles. Elle est donc située en
dehors de I'enveloppe batie existante. Pour ces raisons, il n’est pas possible de
donner une issue favorable a la demande concernant I’ensemble des parcelles.
Seule la partie située a l'intérieure de I'enveloppe batie peut faire I'objet d’une
urbanisation.

Remarque de M. Gouery. Demande que son terrain cadastré Al 291, 292, 99
initialement classé en zone ND dans le POS et situé dans une zone de faible
risque de crue du PPRI soit classé en zone constructible.

% Cette demande concerne le Sud du bourg et la rue Alfred de Musset. Ces
secteurs sont encadrés par une urbanisation existante et appartiennent a 'entité
du bourg. En application du PPRi, le PLU a classé les terrains situés en zone
d’aléa faible en zone constructible. Les cartes d’aléa et réglementaire font
apparaitre une incohérence. Les emprises sont ainsi situées en zone d’aléa faible
sur la carte d’aléa et en zone d’expansion des crues sur la carte réglementaire.
Le PLU a souhaité classé ces emprises en zone constructible. Toutefois, le
champ d’application du reglement du PPRI devra étre respecté.

R
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Remarque de M. STERIN. Indique envisager un agrandissement des locaux
existants et souhaite la constructibilité du terrain (parcelle AE 32).

% Ces emprises sont situées le long de la RD 836. Classé en zone artisanale
dans le POS, ces emprises liées a l'activité économique ont été reconduites dans
le PLU. Le classement et les prescriptions réglementaires autorisent donc une
extension des activités économiques existantes.
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Remarque de M. ROUET. Fait part de la mixité déja réalisée sur la commune
(opération de 4 logements sur le secteur du Montvallet et des logements
Secomile). Est convaincu de l'incidence négative du PLU sur la céte immobiliére
des propriétés avoisinantes.

% Cette observation n’est pas une demande particuliére mais un commentaire et
une position particuliére sur la notion de mixité. Le logement locatif représente
sur la commune 18% du parc total de logements. Les études précédemment
menée a I’échelle de I'agglomération dans le cadre de la définition du SCOT et du
PLH ont conclu a une absence de réponse locative pour les jeunes souhaitant
s’implanter, pour les personnes agées désireuse de rester dans leur village, pour
les personnes rencontrant des difficultés de parcours. Dans ce cadre, il a été fixeé
certains objectifs. Pour les pédles secondaires dont fait partie Breuilpont,
I'objectif en matiére de logement locatif a été fixé a 2 logements par an en
moyenne. Dans cette méme optique de diversité et d’accessibilité du parc de
logement, il a été demandé aux communes de diversifier leur habitat (typologie
de construction, surfaces parcellaires...).

Remarque de M. ARENAN. Indique son accord avec la remarque de M. ROUET.
% Voir réponse ci-dessus.

Remarque de M. BOSSUYT. Souhaite que la parcelle ZA 18 située sur Saint-
Chéron soit classée en zone constructible.

% Cette demande concerne le hameau de Saint-Chéron et la parcelle faisant face
a la rue des Couarettes. Dans le cadre de l'application des documents supra-
communaux, ce hameau est densifiable a lintérieur de I’enveloppe batie
existante. La notion d’enveloppe batie a été définie dans le SCOT et traduite
dans le PLU. La présente demande constitue une extension de l'urbanisation sur
des espaces agricoles. Elle est donc située en dehors de lPenveloppe batie
existante. Pour ces raisons, il n’est pas possible de donner une issue favorable a
la demande.

La commune a tenu une synthése des demandes effectuées et des réponses produites.
Ce document récapitulatif est inséré ci-apres.

En complément de ces modalités de concertation :

Deux panneaux d’exposition ont été créés. lls avaient pour but de donner un
éclairage sur les objectifs du PLU, sa procédure et son contenu. Les panneaux
(procédure et contenu du PLU) ont fait 'objet d’un affichage a la mairie.

& Voir extrait en annexes.

La commune a par ailleurs tenu des permanences supplémentaires le samedi matin
avec présence d’élus d’Octobre a Décembre pour pouvoir échanger avec les habitants
sur le projet ou discuter des prescriptions réglementaires. Les habitants en ont été
informés par voie d’affichage.

En conclusion, les modalités de concertation avec la population ont été respectées par la
commune de Breuilpont. Les habitants ont pu s’informer et s’exprimer sur le projet de PLU.
Le projet de PLU a par ailleurs évolué en fonction de certaines remarques :

o Certaines demandes d’habitat ont pu étre satisfaites, en concertation
également avec les Personnes Publiques Associées, et en application de la
législation existante (schéma de Cohérence Territoriale, Plan de Prévention
des Risques Inondation) au niveau du bourg ou du hameau de Saint-Chéron.

o La commune a mis en place un inventaire de son petit patrimoine bati et
naturel et a ainsi pu classer plusieurs éléments liés a la prise en compte de
I’eau sur le territoire.

o A l'issue de la seconde réunion publique, le zonage et les orientations
d’aménagement ont été amenées a évoluer. En fonction des réactions
négatives des habitants présents, la commune n’a pas souhaité poursuivre

5
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son projet. Les orientations d’Aménagement définies au niveau du secteur de
la Plesse ont ainsi été abandonnées. Celles définies au niveau du secteur
Victor Hugo/ Mont Vallet ont évolué (phasage, acces...).
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BILAN SYNTHETIQUE DE LA CONCERTATION

Cahier de concertation : 15 Interventions écrites auxquelles il sera répondu individuellement plus en détail

4 Réunions publiques d’information/débat ont eu lieu :

Dates Heure Lieu Intervenants

Sujets abordés Présents

15 Mars 2013 19h 00 | Salle des fétes Bureau/études, élus

Présentation du PADD 90 env.

31 Octobre 2013 19h 00 | Salle des fétes Bureau/études, élus

Présentation, zonage, réglementation, | 60 env.
OAP, ER, patrimoine protégé

6 Décembre 2013 | 19h 00 | Salle des fétes Elus

Présentation, zonage, réglementation, | 60 env.
OAP, ER, patrimoine protégé

7 Décembre 2013 | 15h 00 | Salle des fétes Elus

Présentation, zonage, réglementation, | 50 env.
OAP, ER, patrimoine protégé

Document/pétition ayant recueilli environ 160 signatures

Demandes - Questions

Réponses proposées

Demandes de classement ou modification, d’ordre personnelles

- Demande d'instauration de mesures de protection extérieures, pour un lavoir
situé a l'intérieur d’une propriété privée. (Mme Vincent)

- Demande pour autoriser des extensions ou constructions nouvelles sur une
propriété (Al 156, 307) classée Nh (centre bouddhiste)

- Demande portant sur une propriété (Al 99, 291,292) classée « aléa faible »
du PPRI pour la mettre en zone U (Ph Gouéry, prés du stade)

- Demande de classement en Ua de la totalité de la parcelle AE 32 (SATA)
- Demande de classement en U de la totalité de la parcelle ZI 219 (Pihan)

- Demande de classement en U de la totalité de la parcelle ZB 114 (Colin)

- Demande de classement en U de la totalité de la parcelle ZA 18 (Bossuyt)

- Demande de reclassement en U des parcelles ZE 293 a 298 (Chipot)

- Les mesures générales de protection sont suffisantes,
au-dela, il peut s'agir de la police de 'eau

- Oui, mais extension limitée a 70 m2 et sous réserve
de compatibilité avec le PPRI

- Oui, prévu dans le zonage

- Oui, prévu dans le zonage
- Oui, prévu dans le zonage

- Classement partiel en U de la partie en prolongement
des constructions existantes de St Chéron

- Non prévu dans le zonage, il s'agirait d’extension

- Oui, corrigé suite a une anomalie sur la carte
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Demandes de classement ou régles, de portée localisées

- Demande de réservation de terrain pour la constitution d’une piste cyclable
de Breuilpont vers Pacy (Quantin)

- Demande de préservation de I'environnement a proximité du pont d’Arcole
(Grosjant)

- Demande de retrait de 'OAP « mont Vallet — chemin de la Plesse »
(Riverains)
- Demande de retrait de 'OAP « mont Vallet — allée d’'Ormes» au motif que le

terrain est classé inondable (Riverains)

- Demande de moindre densification et modification des implantations de
logements en locatif pour 'OAP « V. Hugo — Mont Vallet » (Riverains)

- Projet extra-communal & étudier dans le cadre de
I'emprise RFF actuelle

- Les mesures générales de protection suffisent, au-
dela, il peut s’agir de la police de I'eau ou municipale

- Le retrait est confirmé au motif que la présence d’'une
construction existante non prise en compte, réduisant
le périmétre de 'OAP et son intérét stratégique

- I s’agit d'un aléa faible, le terrain est urbanisable et
lintérét de 'OAP demeure

- Le projet a été modifié dans ce sens : Densité
ramenée a 15 logts/ha et positionnement des logts en
locatif au plus prés du centre bourg

Demandes d’ordre général portant sur les orientations

- Demande de reconsidération du principe d'établir les OAP, en I'absence de
demande et d'accord des propriétaires concernés (Riverains)

- Demande de ne pas céder aux critéres de mixité résidentielle (Riverains)

- Question sur le projet de déviation poids lourds (Curaudeau)

- Demande de préservation de I'environnement, de la qualité architecturale etc
(Riverains)

- Le principe méme de I’OAP est d’anticiper sur
une éventuelle mise sur le marché de ces terrains,
ce qui ne sera pas forcément dépendant du choix
des propriétaires actuels — obligation de prévoir

- La mixité est inscrite dans les textes
reglementaires

- Cette question dépasse le cadre du PLU

- La question est traitée par le PADD et tout le
PLU

Réflexions/appréciations hors sujet

- Evocation de divers griefs faits & la municipalité sur sa communication et son
bilan en matiére de ralentissement de la vitesse des véhicules et du manque
d’'accés piétonnier — mais espoir d’amélioration via ce PLU et une nouvelle
municipalité. (Rouet)

- Crainte émise sur I'impact négatif du PLU sur les valeurs immobiliéres

- Evocation du statut juridique des terrains et du droit de propriété qui seraient
remis en cause, justifiant le refus du principe des OAP

- Aucune réponse objective ne peut étre apportée

- Aucune réponse objective ne peut étre apportée

- Le droit de propriété n’est nullement en cause
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3. Annexes
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Annexe 1 : Délibération fixant les modalités de concertation
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

République Frangaise

SEANCE DU SAMEDI 21 JANVIER 2012

Nombre de membres

- Afférents au CM : 15
- En exercice : 13

- Présents : 9

- Votants : 9

Date de convocation :
12/01/2012

Date d’affichage :
12/01/2012

Objet :

Elaboration d’un Plan
Local d’Urbanisme

PREFECTURE DE LEURE
30 JAN 20@2 i
“TARRIVEE

L’an deux mille douze, le samedi vingt-et-un janvier a dix heures trente, le Conseil
Municipal de la commune, réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par
la loi, dans le lieu habituel de ses séances, sur convocation {égale et sous la présidence
de Monsieur Joseph PLACIER, Maire.

Etaient présents: Mme Dominique DESROCHES, MM. Bernard GUILLOIS et
Maurice LEVACHER, adjoints, Mmes Karima AKKOUCHE et Valérie JOUBERT,
MM. Daniel FOUET, Wenceslas de LOBKOWICZ et Michel MAGE.

Absents / Pouvoirs :
MM. Alain PINEL, Jean-Claude LOUVAT, Sébastien VALLENGELIER et David

WILMART.
Secrétaire de s€éance : Mme Valérie JOUBERT.

Monsieur le Maire présente I'opportunité et 'intérét pour la commune de se doter
d'un plan local d'urbanisme (P.L.U.). Ce document détermine en effet les conditions

permettant d'assurer :

1. l'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé,
le développement de ['espace rural, d'une part, et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des espaces
naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs de
développement durable,

. la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans ['habitat urbain et
dans l'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre
entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des
eaux,

3. une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains,
périurbains et ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la
circulation automobile, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol
et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la
prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques des
pollutions et des nuisances de toute nature.

[38]

Monsieur le Maire expose ensuite que compte tenu de la nécessité de
réactualiser les documents d’urbanisme de la commune datant de plus de 10 ans
et afin de se mettre en conformité avec le SCOT qui vient d’étre adopté par la
CAPE, il est indispensable de procéder a I’¢laboration d’un PLU dés
maintenant.

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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- Acte rendu exécutoire apres dépot en
Préfecture le : %Ofoj(,l&

Et publication

ou notification du : gO’o“,{Q

Aprés avoir entendu I’exposé du Maire, et en avoir délibéré, le conseil
municipal décide :

I=

6-

de prescrire I'élaboration d'un plan local d'urbanisme sur I’ensemble
du territoire communal, conformément aux dispositions de Particle
L.123-6 du code de urbanisme.

que les modalités de Ia concertation prévue a l'article L.300-2 du code

de I'urbanisme seront les snivantes :

- Publication de cette décision dans le bulletin municipal distribué
gratuitement a tous les habitants et ultérieurement, information
sur I’évolution des travaux et sur les premiéres propositions ;

- Réunions publiques : au stade démarrage des travaux, au stade
avant-projet des documents et finalement, pour la présentation
avant enquéte publique — le tout a partic d’invitations
individuelles ;

- Information permanente sur les panneaux d’affichage, du stade
d’avancement des travaux d’élaboration et des réunions publiques
proposées a la population ;

- Mise a disposition permanente des habitants aux heures
d’ouverture de la mairie des documents, deés leur stade avant-
projet et ensuite a leur stade de pré-validation.

de donner tous pouvoirs au Maire pour choisir, en concertation avec
des communes voisines, ’organisme chargé de I'élaboration du plan
local d’urbanisme

de donner autorisation au Maire pour signer tout contrat, avenant, ou
convention de prestation ou de service nécessaires a 1’élaboration du
plan local d'urbanisme ;

de solliciter de I’Etat, conformément a ['article 1.121.7, et du
Département, que des dotations soient allouées a la commune pour
couvrir les frais matériels et d’études, nécessaires a l'élaboration du
plan local d'urbanisme ;

dit que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes,
seront répartis et inscrits aux budgets des exercices 2012 et 2013.

Conformément a l'article L.123-6 du code de 'urbanisme, la présente délibération
sera notifiée ;
- au préfet ;
- aux présidents du conseil régional et du conseil général ;
- aux présidents de la chambre de commerce et d’industrie, de la chambre de
métiers et de la chambre d’agriculture ;
- au président de la CAPE, au titre des compétences transports et suivi du SCOT;

Conformément aux articles R.123-24 et R.123-15 du code de I'urbanisme, la
présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois, et
d’une mention dans le journal suivant : Eure-Infos.

Fait et délibéré aux heure, jou!‘ et mois susdits.
Au registre sont les délibérations.
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Annexe 2 : Compte-rendu des réunions publiques
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Commune de Breuilpont
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion publique n° 1 du 15 mars 2013

Compte-rendu de la réunion publique

La réunion d’information a la population a eu lieu le vendredi 15 mars 2013 a 19h. Environ
soixante-dix personnes étaient présentes suite a I’invitation de la Commune (affichage en
mairie, information distribuée dans les boites aux lettres ou par courrier. Des habitants, des
propriétaires fonciers ainsi que le maire de la commune voisine de Dardez étaient ainsi
présents.

11 est indiqué que le projet de PLU est en cours d’étude et que le but de la concertation avec la
population est de prendre en compte d’éventuelles remarques le plus en amont possible.

La présentation par Mlle BRISSARD et M. le Maire s’est déroulée en quatre temps :

Présentation générale du PLU (procédure, explication du contenu du PLU),
Présentation des modalités de la concertation,

Présentation des conclusions du diagnostic,

Présentation du projet de PADD ¢élaboré par les élus.

& Voir présentation ci-apres.

Quelques questions et remarques d’ordre général ou plus particulier sont posées. Elles
concernent plus particuliérement :

e La consultation des documents. Il est indiqué que les documents constituant le PLU
sont des documents de travail, par définition évolutifs, et qu’ils ne sont par conséquent
uniquement consultables en mairie.

¢ La densification en double —rideau. L’urbanisation en double-rideau ou urbanisation
en drapeau signifie la mise en place de construction sur un méme parcellaire apres
découpage. Il s’agit donc de densification.

o Les déplacements alternatifs. La commune manque effectivement de moyen pour
intervenir sur cette question, qui n’est pas de son champ de compétence directe. Elle
cherche toutefois au travers du PLU a sensibiliser et a inciter a d’autres pratiques et
usages. La question des continuités douces est par contre de la maitrise de la commune
et celle-ci cherche a les développer et a contribuer a leur maillage dans le cadre du
PLU.

e Les loisirs verts. La commune précise qu’elle ne souhaite pas avoir de retombées
économiques en cherchant a développer les pratiques de loisirs verts ou pratiques
touristiques mais a s’inscrire dans le schéma développé par la CAPE destiné a
valoriser la découverte de la vallée d’Eure au moyen du cano€ et au moyen du
développement de structures d’accueil. Par ailleurs la commune s’inscrit également
dans les stratégies développées par la CAPE et I’association de la petite ligne de
chemin de fer pour développer le terminus de cette ligne. Il est indiqué que la jonction
cyclable vers Pacy a fait I’objet de réflexions. Toutefois le projet se heurte a des
difficultés techniques et financiéres.

14
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La protection patrimoniale. L utilisation de la loi paysage permet d’identifier
certains €léments particuliers du territoire, appartenant a la mémoire des lieux. Il s’agit
donc de patrimoine bati (maison, lavoir...) ou naturel (canal...). Il ne s’agit pas
d’imposer une contrainte supplémentaire mais uniquement de veiller au bon respect
des caractéristiques architecturales, paysageres de ces éléments. L utilisation de cet
outil est indépendante de la loi liée aux monuments historiques (application dans un
périmétre de 500 meétres des prescriptions de 1’ ABF pour tout projet de construction).
Le PLU et le PLUi. La commune a engagé la mise en place d’un appel d’offre
commun avec les communes de Bueil et Villiers. Cette démarche avait pour objectif le
choix d’un bureau d’études commun aux trois communes pour minimiser les couts et
assurer une cohérence spatiale et territoriale. Toutefois chaque commune élabore son
propre PLU. Ce n’est donc pas I’ensemble des communes limitrophes qui sont
inscrites dans cette démarche mais uniquement celles souhaitent élaborer leur PLU. Le
SCOT et les servies de 1’état sont présent aux réunions et ont en charge d’assurer la
cohérence avec les autres communes limitrophes en développant des prescriptions
cohérentes.

Les besoins communaux. Le PLU communal doit respecter un rapport de
compatibilité avec les prescriptions supra-communales comme le SCOT et le Grenelle
de l4environnement. Le PLU doit toutefois identifier les besoins plus particuliers de la
commune en matieére de logement, d’équipements, d’aménagements paysagers, de
protection patrimoniale....

Le coiit des projets. Le PLU définit des mesures de protection été de conservation qui
n’engendrent pas forcément de colit et d’implication financiere (protection de la vallée
en la rendant non constructible, préservation du paysage en classant les zones
agricoles...). Les projets liés a la question des loisirs sont également portées par les
autres acteurs du territoire (département pour la voie verte, agglomération ou
opérateurs pour les questions numériques. La mise en place des emplacements
réservés ne doit pas impacter les finances locales. Ces derniers sont donc réfléchis.

Le projet d‘entrée de ville. La population échange sur le projet d’habitat situé en
entrée de ville, rue Victor Hugo vers Pacy. Il est souligné son implantation en dehors
de I’agglomération et sur des terres agricoles. Il est également indiqué 1’impact
paysager d’un nouveau lotissement en entrée de village. Ce projet n’est pas neutre
pour la commune et engendrerait la réalisation d’au moins 30 logements, soit la moitié¢
de I’objectif définit. La commune ne souhaite pas qu’une opération d’ampleur non
maitrisée prenne place sur le territoire. Elle souhaite éviter la formation d’un groupe
de constructions trop important mettant en péril les équipements communaux et
notamment 1’école.

Mlle BRISSARD signale que deux panneaux de concertation ainsi qu’un cahier de
concertation sont disponibles a la mairie et que chacun pourra venir y inscrire ses doléances
ou remarques. Le but étant de les prendre en compte avant I’enquéte publique.

15
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Elaboration du Plan Local
d’'Urbanisme

Réunion publique n®1
Réunion du 15 mars 2013

1. Pourquoi et comment élaborer un PLU

16
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1. Pourquoi et comment élaborer un PLU ?

Le PLU permetune réflexion surle devenir du territoire :

[l prend une -association des
PP4, des communesvoisines, compatibilite avecles
documents de planification de niveau intercommunal

Il permet d'élaborer dtravers la
définition d'un projet politique, le PADD. En découle ensuite
les outils réglementaires (zonage, réglement...)

[l metl'accent surla planification, etla
prevision des intentions futures

Il permetla mise en place d'une etde
principes d'aménagement plus détaillés

Il'a pour objectif de

17
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Un document d'urbanisme pour ...

+ Se :Schéma de Cohérence
Territariale— Grenelle de I'environnement....

* Préserverles rurales et paysagéres, impactant
le cadre de vie

«  Maitriser le développement de eny intégrantles besoins de
toutes les catégories de population (quantitatif — qualitatif)

= Intégrer les enjeux environnementaux (biodiversité, gestion de I'eau et de
I'énergie)

« Pendre en compte naturels ettechnologiques

Le PLU est un document réglementaire qui doit prendre en
compte le contexte |&gislatif

Parcelary $yosted

* Laloi SRU (13 décembre 2000) puis 1a Ioi UH (2 juillet

2003)
» : économiser
Fespace et préserver les espacesnaturels et
agricoles, réduire les colits en matiére de A
reseaux et déplacements A logemants
» ) - diversifier T
Foffre de logement, equilibre entre Femploi et i ]
Ihabitat, gestion optimisée des équipements Limiter I'gtalement urbain
= . prendre en compie les

risgues, les caractéristigues locales

* Le Grenelle de FEnvironnement (12 juillet 2010}
= Renforcement de
= Prize en compte des

= Priorité 4 la de fespace, 4
la densification
= Intégration des

[ paepie vir e posr repondr B e
DRRar drerhidn

Diverzifier!'offreen logement

18
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Le PLU est un document qui s'élabore dansletemps

~— La procédure

PHASE 1 : Travail ot réfloxicn
Ribiranns du groups die Bravail

objectity
*Elmul:':lﬁmmd'.' (g 1 i Dhireaskopp
)
= Trawail Gur by Tonage ol b righomant

Présantabion du prosst de PLU aux sorvoes de 'ESs of aux Personnes
Publgues Associes

Concerlation
E

=) Bilan de la conceraton e Amél du PLU par délibération du Consed
Municipal

PHASE 2 ; Consuliation

=L s i PELat at P Putsby
Assocuies (3 maos)
=+ dex la w1 = Enquite pubili {1 e

Ly Gresup dhin Irdreiiil Srubdyin @ tiee be Bilan de L consullalion
N ipierts bas dveriuslog modicatcns.

=3 Approbation du FLU par délibération du Consell Municipal
= WS o pubbobl dans ks jourmnaun
=+ Coniréin te Ngake du Pralel

Lo PLU sat alors oppoasble sux ters. Il a'appliquors donc b Boute
dipmarndy ot sutorisation d'urbaniame.

Possibilités d'évolution

- Révision,
- Révision simplifiée,
- Modification

Contenu du PLU

- Le Rapportde
Présentation

-Le PADD

- Les Orientations
d'Aménagement et de
Programmation

-Les plans dezonage
- Le réglement

1. Pourquoi et comment élaborer un PLU ?

2. Modalités de concertation

3. Présentation des conclusions du diagnostic et

du PADD

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Une concertation tout au long de I'élaboration

» La concertation est ouverte 3 tous

= Une occasion pour la population de s'informer et d'échanger

= Larecherche d'une vision partagée autour d'un projet d'intérét
général

Comment s’informer sur le projet ?

= Tenue de réunions publiques

= Documents disponibles en mairie

= Panneaux de concertation, bulletin
municipal

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Comment réagir au projet ?

= Courriers, registre d'observation

* Enguéte publigue (prise en compte des demandes
sous contrile d'un commissaire-enguéteur puis
réunion d'examen des remargues)

= Concertation possible jusqu'a I'arrét du projet et
pendant I'enguéte publique

| es effets de la concertation

Au vy des remargues recueillies tout au long de I'élaboration du

projet :

* Reéponses de la mairie au travers des compte-rendus

» Le conseil municipal tirera le bilan de la concertation

= Eventuel réexamen de certaines orientations du projet de
PLU avant son arrét par le CM et le passage en enguéte
publique

3. Présentation des conclusions du diagnostic et
du PADD

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Deux premiéres pigdcesdu PLU & ce jour réalisées:

+ Le diagnostic. Objectif: 3 partir d'une analyse multithématique,
identifier les atouts et menaces duterritoire, pour déterminer les
capacités de développement du territoire

» Le PADD. Objectif: & partir des enjeuxidentifiés, mise en avant
des choix politiques pourle territoire, définition d'un fil
conducteur pour I'aménagement

Le diagnostic

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Quelles prescriptions s’appliquent sur le territoire ?

« Lacommune estun pdle secondaire qui doitse développer. Des orientations
supra-communales sontarespecter (SCOT, PLH) et permettent de bénéficier
d'orientations envue de structurer'aménagement de la CAPE

Un rapport de compatibilité,

Des orientations en matiére
d'urbanisme (forme urbaine, densité,
nombre de logements,

Et en matiére de poltiques
envirennementale et agricole...)

Quelle évolution de la population 7

+ La population esten augmentation
réguligre. Pic de croissance dans les
années &0's et évolution stagnante depuis
10 ans. Aprés le solde migratoire, o'est
aujourd’hui le solde naturel qui expligue la
croissance.

% Se poszent les questions de iz
dynamization du territoire et de |2 capacité
des équipements

* Une population jeune (1/3 a mois de 30
ans}, mais vieilizsement en cours,
nécessitant son rencuvellement

* Le nombre de ménages croft plus vite que
la population, le nombre de personnes par
meénages diminue (55% des ménages
compte 1 cu 2 perscnnes), o
% Se pose la guestion du besoin plus
important en nombre de logement

A EERE RN
i
[
_—
]
¥ [
+ I

PEREREREE
s —

+ —
i- L
i-

Mazitrizer le développement démographigue pour
gviter une croizssnce non supportabie surla =
commune au regard de la capacité des

gquipements

sEERERERENN
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Pourquoi venir s'implanter sur le territoire ?

+ Lacommune estun pdle secondaire

+ Lessenices etcommerces de proximité
sontprésents etrépondentaux besoins
de 1= nécessité. lls ontconnu des
difficultés. Lacommune n'estpas
enclavée et proche des centres urbains
et de I'ensemble de I'offre culturelle et
commerciale

» Le projetde restructuration du bourgva
permettre de redynamiser|'offre
commerciale

+ Les équipements sontprésents pour
répondre aux besoins et animerlavie
locale : groupe scolaire, équipements
sportifs._..

% Apporterdes réponses 8 1z problématique
du cadre de vie local et des besoins des
habitants

Pourquoi venir s'implanter sur le territoire ?

Le cadre de vie est de qualité

« bati ancien de qualité, présence d'un petit patrimoine naturel et bati
intéressant, présence de lavallée d'Eure et de son patrimoine naturel,
présence du canal, des massifsforestiers, présence de cheminements doux
pourla promenade....

% Le PLU doit permetire de mettre en valeur ces éléments, facteur d'attractivité et de
qualité du cadre de vie

24
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i s'installer sur le territoire ?

* (luel état des lieux du parc de logement
existant 7
Le parc de logement st doming par les
rézsidences principales, individueles et en
accession ala propriété, méme sila part de
logement locatif est intéressante,
Le parcde logement se caractérise par de grands
logements répondant 4 des structures familiales
composées de familes
& Le parc de logement actuel ne répond pas &
" gvolution et sux besoinzde s population &
cez différents ges de vie. I doit étre diversifié.
*  (ueles possibiltés surla commune 7
I existe emprizez de rencuvellement urbain au
sein du tissu bati pour répondre prioritairement
aux besoins
Les logements wvacante et les acguisitions
immobiliéres effsctuées par la commune rue
Victor Hugo sont un atout pour un développement
maitrizé

[ !
!r.
il

IEEEREEERE

-
=
]
=
]

-

% Faciliterles parcowrs résidentielz et prendre en compte le phénomene de dezserrement des
ménages pour adapter 'offre de logements aux besoins
% Optimiser lezespacesde renouvellement urbain pour limiter la consommation fonciére

Quelles contraintes pour le territoire ?

+ Lacommune estconcernée par certains risquesnaturels (inondation,
débordement etremontée de nappe, argile, cavités) et
technologiques (voie ferrée, RD) qui doivent étre pris en compte

¥ T

A
e

% Avoir une politigue de protection des biens et des personnes, respeder strictement les
prescriptionsdes documents cadres

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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+ L'occupation des solsestavanttout naturelle etaaricole, ces espaces
doivent étre protégés du mitage de I'urbanisation

+ Le patrimoine naturel estintéressant. Lavallée et les espaces forestiers
sontimportants :ils contribuent au fonctionnement écologique

« Le petit patrimoine naturel estriche etdense (canal, vigne, haies,
prairies...)maisfragile carmenacé parla pression urbaine etagricole.

Occupation des sols (2006)
»
@ Thss rbain
= Jooes industrieliey
Terves arabiley
> P " Pran
T 5
‘\'\ﬁ%/./ o ® Systbmes CUur
\ 4 Y ® Focets de feviien
u s deae

% Avoir une politique de protection environnementale du territoire, protégeries éléments
identitaires pour éviter |z banalisation du territoire.

Quelle organisation et compréhension du territoire ?

+ Trois éléments physiques dimportance :

* Les capacités de développement du
territoire sont encadrées par ces
contraintes naturelles :

* Valiée et inondation, massif forestier
et relief, monde agricole)

* Un habitat épars composé d’'un bourg
linéaire et de plusieurs hameaux, tant dans
la vallée, dans la forétque surle plateau

* Un étalement de son urbanisation
(épaississement des zones urbanisées).
L'éloignement des constructions a des
impacts pourla collectivité et
fenvironnement

% Certaines limites naturelles et physiques
constituent des freins au développement,
d’autres sont a recréer pour encadrer le

tissu bati.

% Les documents cadres imposent aux % Travailler & la définition des limitesa
communes de rapprocher habitat et I'urbanisation et des formes urbaines
services et equipements renouer avec les enveloppes béties

originelles

26
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Un territoire uniqguement résidentiel ?

+ lUn tissu économigue varié et a
vocation commerciale, artizanale,
industrielle et ol factivité agricole est
présente

* Des emplois présents, des entreprises
pourvoveusesd'emplois mais pas
forcément pour les habitants

+ 83 % des navettes domicile-travail
effectuéesaileurs que sur la commune
(fort taux dégquipement automobile : 58%
des ménages ont 2 voitures) dont 53%
vers fIDF, attractivité du territoire en
raizon de son accessibiité 4 FA13 et aux
gares

% Les -
déplacements -
doivent étre
DErmis,
l'utilization -
moins massive -
de la voiture doit
gire encourages

Un territoire uniguement résidentiel ?

L'activité agricole est
présente etrelativement
éloignée de l'urbanisation,
concentrée surle hameau
de St-Chéron.

On compte 3 exploitations
céréalieres et 1 activité
équestre,

Elle concerne des surfaces
d‘élevage et de cultures
L'activité est pérenne, un
projetd'élevage est

envisage, un corps de b

fermeva perdre 3 moyen
terme savocation agricole

LR T T e R

B LB W RO G e

0 ER N D B DROTRTRAT O L PO D Al
TSRy e —

B it bt o Pk bl et . (M, T, s ]

9.

% Protéger I'activité agricole (exploitations et surfaces), vecteur de maintien des paysages

et de lavie locale

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Un territoire uniqguement résidentiel ?

Le territoire a des dispositions touristiques

» Chéteau, chapelle de Lorey et de Saint-Chéron, pontd'Arcole, Vallée d'Eure,
patrimoine bati, manifestations, petittrain touristique de laValée d'Eure...

« Lesaccés al'Eure et aux étangs privatifs ne sontpas autorisés pourle public

+ Des sentes piétonnes sont présentes, toutefois aucun maillage n'estprésent,
aucune liaison etinformation ne permet de bonnes connexionsentre les
habitations etles équipements

% Le PLU doit permettre de mettre en valeur ces éléments, facteur d'attractivité et de
qualité du cadre de vie, travailler & 12 mise en place de circulations douces continues

Le PADD

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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1. Réfléchir a la croissance démographigue

Objectif :
Mettre en place une tendance de la croissance démographique
Favoriserun habitat varié et mixte

Respecterles documents de planification supra-comimngLy

1. Réflechir a la croissance démographique et a la
politique d’habitat

+ Faire poursuivant
I'évolution naturelle
« 1,2% de croissance démographique annuelle, soitl'accueil d'une
centaine d'habitants supplémentaires d'ici 10 ans

» Une soixantaine de logements pourrépondre a I'objectif

« Souhaitde mixité sociale etintergénérationnelle

« Diversité du foncier, logement en accession et locatif

« Assurerune certaine densité des opérations pourrépondre aux
abjectifs supra-communaux etrépondre aux parcours
résidentiels des ménages

« Principe durenouvellement urbain sousréserve de leur
aménagemert cohérent

29
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2. Prévair I'organisation du développement territorial

Objectif :

Limiter l'étalement urbain

Orienter les possibilités de développement

Identifier certains secteurs d'enjeux pour préparer l'avenir
Anticiperles interventions publigues

Respecterles documents de planification supra-commuriaLs

2. Prévoir 'organisation du développement territorial

* Principe de refaire « la ville surlaville = pour limiterla
consommation des espaces naturels etagricoles

+ Projet de restructuration du centre-bourgvisanta :
« Créer une nouvelle centralité

«Waloriser le bourg en créant une nouvelle offre de logement
accompagnée de commerces etservices en RDC

» Gérer les déplacements

30
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2. Prévoir 'organisation du développement territorial

+ Limiteraux enveloppes actuelles Lorey et les Bois de Saint-Chéron
+ Prise en compte des contraintes au développement:
problématique d'inondation et de préservation forestiére
« Maitriser I'évolution du hameau de Saint-Chéron ;
+ Autoriserla densification (double-rideau) en continuité des
derniéres opérations et surdes secteursnon agricoles

+ Souhaitcommunal de permettre 'évolution des batiments dansle
cadre de I'enveloppe batie existante des batiments etdans un
souci de présernvation architecturale

2. Prévoir Forganisation du développement territorial

+ Enfonction des capacités des équipements communaux : réduction
de lazone constructible d'entrée deville prévue dans le SCOT afin
de ne pas bousculerles capacités de 'école,

«  Dansletemps: Souhaitde phasage des futures opérations surle
territoire

= Dansunsouci de qualité pourviser 'intégration des futures
constructions dans leur environnement (définition de principes
paysagers et environnementaux: implantation et orientation,
gestion deI'eau, densité, desserte, transitions paysagéres...)
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3. Affirmer la vocation économique, commerciale et touristique du
territoire

Objectif :

Me pas étre gu'un territoire d'accueil résidentiel

Améliorer les équipements de proximité existants et faciliter leur
accés aux habitants

Favoriserle maintien et le développement des activités et
services qui participent au dynamisme villageois

Inciter 8 la découverte touristigue du territoire

Encourager les modes de déplacerments alternatifs au « tout
vioitune »

3. Affirmer la vocation économigue, commerciale et touristique du
territoire

«  Maintien des commerces et services etdéveloppement de I'offre dans
le cadre du projet de requalification de larue V. Hugo (changement de
destination interdit, venue de commercesen RDC...)

»  Maintien et développement de I'activité agricole
«  Affirmation de I'activité sur le territoire, respect des périmétres
réglementaires vis-a-vis de l'urbanisation
« Maintien et développement des activités artisanales etindustrielles
»  Maintien des enveloppes des activités existantes, souplesse
réglementaire pour prévair leur évolution

«  Anticiper I'arrivée des réseaux de télécommunication en les prévoyant
systématiqguement dans les nouvelles opérations

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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3. Affirmer la vocation économigue, commerciale et touristique du
territoire

»  Développement des possibilités touristiques danslavallée d'Eure
»  Valorisation des accés aux berges de I'Eure (accessibilité sur
'ensemble du territoire)
« Développementdela pratique du canoé (passe  canoé et aire
d'accueil)
»  Accueil, hébergementdans lavallée

» Secteur de projet lié 3 F'aménagement du terminus de |a gare du petit

train touristique de lavallée d'Eure, projetde jonction cyclable vers
Pacy-sur-Eure

+ Développement des itinéraires de circulation douce
«  Avec les communesvoisines: information etvalorisation des
sentiers existants, voie verte et sentier de Lorey vers Bueil

+  Entre hameaux: balizsage des chemins pour permettre le « tour de
la commune =

4. Privilegier la qualité du cadre de vie

Dbjectif

Ameéliorer la perception des villages depuis lextérieur et
lintérieur

Assurer la pérennité de ldentité du territoire en évitant
lemiettement de Murbanisation

Préserver les éléments paysagers et patrimoniaux gui
participent a la mémoire des lieux
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4_ Privilégier la gualité du cadre de vie

Maintien de coupures paysagéres entre communesvoisines
« Maintien et recréation des zones arborées entre Bueil et
Breuilpont
+  Maintien de coupures paysagéres entre zones baties
» Entre les différents hameawx en maitrisantleur enveloppes

»  Traitement gualitatif des entrées devilles, effort d'intégration des
futurs projets situés aux extrémités
«  Secteur de protection paysagére duVal de St-Chéron

«  Aux entrées de bourgs, dans les hameaux:
«  Maintien des limites physigues etnaturelles existantes
(vallée, routes ! chemins, boisements/haies...)
« Recréation de nouvelles limites
« Dans le cadre des nouvelles opérationsvia le

traitement des lisiéres paysagéres: entrée Mord

4. Privilégier la qualité du cadre de vie

+  Mesures de protection patrimoniale etinformations desvisiteurs
surles éléments identitairesrecensés: église, chateau, murs

d'enceinte, corps de ferme, chapelle, pant...

+  Gestion des déplacements et du stationnement
+ RueV Hugo
«  Amélioration du parking de |'école

34

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation



1,
x® Environnement Conseil

5. Protéger I'environnement

Objectif :

Limiter la consommation des espaces agricoles et
naturels

Affirmerla présence du monde agricole

Assurer la préservation des fonctions
environnementales surle territoire

Protégerles personnes et les biens

Respecterles documents de planification supra-
COMITILINaLX

5. Protéger I'environnement

«  Application du principe de densité
«  Monreconduction de centaines dispostions du POS
«  Monextension du secteur du Bois de Saint-Chéran,
»  Développement réduitvis-a-vis des orientations du SCOT

« Développement maitrisé de 'urbanisation et des hameadx
« |dentification et protection des espaces devaleur agricole, de
prairies, souplesse pourl'activité équine dans lavallée

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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5. Protéger I'environnement

»  Préserverles massifs forestiers et viter leur défrichement
«  Affirmer la présence delatrameverte et bleue
« Définition de zone de corridor écologigue entre les massifs
boisés vers Hécourt et Villiers

» Définition de zone a corridor écologigue et humide au niveau
de laVallée d'Eure

»  Préserverles micro-habitats pour éviter leur disparition
« (Canal haies,vignes parcdu chateau...

Merci de votre attention

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Commune de Breuilpont
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Compte-rendu de la réunion publique n° 2 du 31 octobre 2013

Compte-rendu de la réunion publique

La réunion d’information a la population a eu lieu le jeudi 31 octobre 2013 a 19h. Un peu plus
d’une soixantaine de personnes ¢taient présentes suite a I’invitation de la Commune
(affichage en mairie, information distribuée dans les boites aux lettres ou par courrier).

11 est indiqué que le projet de PLU est en cours d’étude et que le but de la concertation avec la
population est de prendre en compte d’éventuelles remarques le plus en amont possible.

La présentation par Mlle BRISSARD avait vocation a présenter 1’état d’avancement du projet
de PLU : présentation du zonage et des OAP.

\

Beaucoup de riverains du secteur de la Plesse étaient présents a cette réunion publique
d’information.

La commune, dans un souci de transparence et en lien avec les modalités de concertation
fixées par délibération, avait communiqué dans son bulletin communal 1’état d’avancement du
PLU et les plans de zonage et schéma d’aménagement. Cette parution a néanmoins suscité
incompréhension et mécontentement. La réunion publique d’information n’a pas pu servir a
I’expression de tous, et notamment des réactions et demandes sur le zonage mais a
essentiellement consisté a débattre de 1’aménagement des secteurs de la Plesse et du Mont
Vallet.

Les riverains ont ainsi fait part de :
e Leur refus de vendre leurs terrains pour des projets d’habitat mais de leur souhait de
les maintenir en jardins.
e Leur refus de voir des opérations plus denses et caractérisées par du logement locatif
et social en bordure de la rue du Mont Vallet.
e Leur souhait de voir la population communale se maintenir en nombre comme
actuellement et conserver les aspects d’un village.

Devant ces réactions vives, la commune a proposé de modifier le projet et d’organiser des
permanences ainsi qu’une autre réunion publique afin de pouvoir poursuivre le processus de
concertation avant 1’arrét du projet de PLU.

& Voir présentation ci-apreés.
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Elaboration du Plan Local
d’'Urbanisme

Réunion publique - 31 octobre 2013
Breuilpont

1. Rappel des démarches effectuées

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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LEPLU:

+ Unedémarche commencée mi-2012,

+ LUne enmars 2013 pour présenterla
pracedure, les modalites de concertation, les conclusions du
diagnostic & le PADD. Cluelgues remargues deposees surle registre

de concertation

+ lne pour prise en compte de leurs observations
et de la coherence avec le contexte legislatifactuel

Le PLU est un document qui s'élabore dans e temps

~— La prociédure -

PHASE 1 : Travail ot réflaxion
Flirsons du groups de travail

riation
+
g
§
1

obyctits
=¢ Elaborition du Projet dAmdandadg o ciy Dhirvirkoped
B Duustastsbers | PADID)
=& Travail Sur ke ponage of ko réghemant
Présentation du prosst de PLU aux servdoes de |'Exat o aux Personnes
Publouses Assoodes

=3 Bilan de la concortation e Armit du PLU par délibération du Consedl
Municipal

Con

PHASE ¥ ; Consultation

=+ Consultalion des Senices de Ml o Personnes Publquaes
Ansocubes (3 mos)

= Consultabion de la population = Enquédte publique (1 mos)

Ly grsugsy dhin trsdreiiil Serubdyiol @1 tice b Blaany s Ly Corvlasilalion

I it bas dverfuslos modications.

=¥ Approbation du FLU par délibération du Consell Municipal

=+ Mesros do pubbobs Aans WS oUrmaux
=& Conirdiy de kgakié du Prilot

Lo PLU o8 alors opposabdo sux Sers. Il 'appliquora donc b koo
demandy of sutrisation d'urbanisme,

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation

Possibilités d'évolution

- Reévision,
- Révision simplifiée,
- Modification

Contenu du PLU

-Le Rapportde
Présentation

-Le PADD

- Les Orientations
d'aménagement et de
Programmation

- Les plans dezonage
-Le réglement
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=
&
-
Groupe

auddice

1. Rappel des démarches effectuees

2. Présentation du projet de PLU

3. Suite de la procédure

B A

e

i |

IR HURRIRRN
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* Quelques exemples de prescriptions réglementaires

+« Unréglementpour chacune des zones

= un objectifde simplfication et de lisibilté des régles. Des prescriptions
plus ou moins souples pour 4 lafois encadrer mais également prévair

I'évolution

+ Desrégles spécifigues (exemple : pourune opération d'au moins 3
logements, création d'un espace de circulation douce, d'un espace

pourles déchets...)

+ Desrégles dimplantation: souhaitde ne pas recréerl’étroitesse des
voiries : implantation obligatoire 3 4,50m de 'axe de la voie pour

prévoir des trottoirs

+ Desrégles de hauteur (8 métres a| 'égout par exemple pour'habitat)

+ Desprescriptions surl'aspect extérieur des constructions (cldtures,

toitures_..)

+ Uneanticipation de I arrivée des réseaux de télécommunication

Secteurde la Plesse et
de la CoteFrilense

Orientations d' Amésazement
ot de Programmation

£

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation

)

¢ prézentes

| 2 'habi
Principe de localisation de
Fhabitat

Assurer |a desserte pour tous
Principe ds  desserte du

#=—% zczcteur (voine partagée)

Principe de mutualisation des
entrées

Assurer |'intégration du
projet
Traitement gqualitatf des limtes
s2paratives et principe
d'entrées mutuslisées

Traitement qualitstif des limites
du quartier

Principe de conservation de
certaines essences  darbres
présentant
également un bon  état
phytosanitaire
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Communede Breuilpont

PlanLocal ¢'Urbanisme

Secteurdu Mont Vallet | ¢
1.

Orieatan: 'Amémagement §
et de Programmation

e ﬁ
Fhase 2

4 ang aprll riodRngg
e 1 pramidre

Phase'd
3 ghs Sords pcavziton
e 1o sSconge phese

Communede Breuilpont
Plan Local ¢'Urbanisme
Secteurdu Mont Vallet

Oricetations d' Améeagement
ot do Programmation

Phase 2

5 ans Sprés réalisaton ok k2

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation

7
=

Une vocation d"habitat
Principe de localisation de lhabitat

Principe de diversfication des
typologies dhabitat pour favoriser le
locatif 3 hauteur 20%

Assurer |a desserte pour tous

Principg de desserte du secteur
(voine partagee)

< Ve
A A\
ol e
- ’LA_-_—J‘

Principe de parking mutusliss
Assurer I'intégration du projet
Traitement qualitaté des limtes

séparatives &  accompagnement
paysager du cheminement doux

Traitement qualitatif des Iimtes du
gquartier

Principe de  conservation de
certaines essences d'arbres
présentes présentant 2galement un
bon 2tat phytosanitaire

Principe de maintien dune zone
tampon boisée pour limiter les
nuisances

Récupération eaux pluvisles

Une vocation d'habitat
Principe de localisation de habitat

Assurer |3 desserte pour tous
Principe de desserte du  sscteur
{voine partagee)

Cheminement doux 3 préserver

Assurer |'intégration du projet

Traitement qualtaté des  Iimites
séparatives et accompagnement
paysager du cheminement doux

Préserver une  transition  avec
l'espace natursl

Principe de conservation de certaines
essences d'arbres présentes
présentant egalement un bon Etat
phytosanitaire

Principe de conservation des murs
existants vecteurs didentité de c=
secteur du territoire communal

Principe de gestion des e3ux
pluvizles {nous végstalisés)
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Communede Breuilpont
Plan Local ¢'Urbanisme

Secteur Saint-Chéron

Phase 1

Oricetations d' Améeagement
ot do Programmation

B

Phase 2
32 ans aprés rdalisaton ok k2
phase 1

M2

ovs approbaton du PLU

Rappel des demarches effectuees
Présentation du projet de F

. Suite de la procedure

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation

Une vocation d'habitat
Principe de localisation de
Ihabitat

Assurer |a desserte pour tous

Pringipe de desserte  du
=¥ cccteur {voine partagée)

5 7

B il
-t o
-

o= e
Principe de lisison douce
e Principe de bande végétalizée
Assurer l'intégration du projet

Tratement  qualitatd  des
limites séparatives
Conservation de I3

lisiére

== yigétale de Saint-Cheron
— ww Assurer Iz réslisation d'uns

lisigre vegétale

Principe de gestion des esux
pluvisles (s'appuyer sur e
relief)

Principe despace tampon
afin dassurer 13 prise en
compte dun périmétre de
réciprocité
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Comment réagir au projet ?

«  Courriers, registre d'observation jusqu'a I'arrét du projet
«  Enquéte publique (prise en compte des demandes sous
contrdle d'un commissaire-enguéteur puis réunion

d'examen des remarques)
% Concertation possible jusqu'a 'arrét du projet et pendant
I'enquéte publique

Les effets de la concertation

Au vu des remarguesrecueiliestout au long de I'élaboration du projet:

+ Le conseil municipal tirera le bilan de la concertation

«  Eventuel réexamen de certaines orientations du projet de PLU
avant sonarrétparle CM et le passage en enquéte publique

Les grandes lignes du calendrier
«  Arrét awvenir surlafin de 'année 2013
«  Enguéte publigue au printemps 2014

«  Approbation prévue pourl'été 2014

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Commune de Breuilpont
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Présentations des réunions publique n° 3 et 4 du 6 et 7 décembre 2013

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Plan Local d’'Urbanisme

Réunions publiques

6 et 7 décembre 2013

“.(‘
2
c
]
a

Un budget prévisionnel :
pour quoi faire ?

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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[
PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

UnPLU:
pour quoi faire ?

[
PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

Un PLU:
pour quoi faire ?

Le PLU est a ’'Urbanisme

ce que le budget prévisionnel est aux Finances:

PREVOIR - ANTICIPER — GERER

ce qui touche au devenir de lacommune

et qui passe par des décisions d’urbanisme.

50
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9.
()

PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

Calendrier du PLU

* Loi SRU

® Lancement du SCoT de la CAPE

* Grenellell
» Novembre 2010 : validation du SCoT par la CAPE

® Octobre 2011 : approbation duSCoT

e Janvier2012 : lancement du PLU

e Elaboration des différents documents constitutifs du PLU / réunions publiques
e Décembre 2013 : arrété du projet du PLU

* Printemps 2014 : enquéte publique
e Eté 2014 : approbationdu PLU par les services de I'Etat

€€ EECCECC

9.
&

PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

Cadre législatif — ce qu’il impose :

Un cadre législatif défini
par le code de Vurbanisme SCoT de la CAPE PLU communal

(loi SRU — Grenelle 11)

» Maitrise des ressources naturelles et de I'espace (étalement urbain)

» Protection de la nature — biodiversité — trame verte et bleue —
circulation douce

» Amélioration des performances thermiques de I’habitat, neuf et
ancien

» Mixité sociale et générationnelle, avec obligation de locatif aidé

» Favoriser le dynamisme économique et touristique

51
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PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

" RAPPEL |

concernant

les surfaces classées urbanisables

AVANT - : .
e Surfaces minimum des parcelles imposées
le PLU ® Pas de délai de réalisation
e Aucune visibilité sur 'aménagement d’ensemble

POS en vigueur

ACTUELLEMENT » Suppression des surfaces minimum / garde-fou
depuis I'application du ¢ Potentiel important de zones constructibles
SCoT o B SITUTATION INCONFORTABLE

PLU arrete: _ _ _
e Retrait des surfaces d’extension urbaine (- 4,5 ha)
sans étre « adopté », e Maitrise partielle par phasages

il est « opposable »

PLU — Réuni bli des 6 et 7 décembre 2013

Le PLU - ce qu’il reprend

e 1. Choix d’une croissance modérée et

Déclinaison justifiée du nombre d’habitants

e 2. Role économique : commerce local -
locale artisanat et industrie — tourisme

¢ 3. Qualité du cadre de vie et liens sociaux

a travers le PLU :

® 4, Protection de 'environnement

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

Déclinaison

locale

a travers le PLU :

Le PLU - ce qu’il reprend

¢ 1. Choix d’une croissance modérée et justifiée du nombre d’habitants

sEvolutiondes modes de vie - décohabitation
sAllongement de la durée de vie

sParcours résidentiel naturel

*Besoin de remplacement de I’habitatvétuste, vacant
sRéponse a une demande extérieure

*+ 60 logements = 150 habitants/ 10 ans soit le rythme naturel actuel
eLogement locatif a hauteur de 30 % - objectif fixé par le SCoT

PLU — Réuni bli des 6 et 7 décembre 2013

Déclinaison

locale

Le PLU - ce qu’il reprend

¢ 2. Role économique : commerce local - artisanat et
industrie — tourisme

* Favoriser I'accés aux commerces

¢ Création d’une zone Ua (activités)

e Création de zones d’équipements et de loisirs (Ne et Nl)
» Permettre I'accés aux sites historiques , voie verte,

a travers le PLU : riviere, étangs

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

-

Le PLU - ce qu’il reprend

¢ 3. Qualité du cadre de vie et liens sociaux

Déclinaison

¢ Maintien de la qualité architecturale
locale * Préservation du patrimoine bati

e Emprises pour stationnements autos et

a traversle PLU : déplacements piétonniers

PLU — Réuni bli des 6 et 7 décembre 2013

Le PLU - ce qu’il reprend

® 4, Protection de 'environnement
Déclinaison

* Suppression des extensions urbaines
locale

e Préservation de toutes les zones naturelles

a travers le PLU :

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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* Quelques exemples de prescriptions réglementaires

Un reglement pour chacune des zones

un objectif de simplification et de lisibilité des régles. Des prescriptions plus
ou moins souples pour a la fois encadrer mais également prévoir I'évolution

Des régles spécifiques (exemple : pour une opération d’au moins 3
logements, création d’un espace de circulation douce, d’'un espace pour les
déchets...)

Des régles d’implantation : souhait de ne pas recréer I'étroitesse des voiries :
implantation obligatoire a 4,50m de I'axe de la voie pour prévoir des trottoirs

Des régles de hauteur (8 métres a | ‘égout par exemple pour I’habitat)
Des prescriptions sur |‘aspect extérieur des constructions (cltures, toitures...)

Une anticipation del’ arrivée des réseaux de télécommunication

56
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PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013
LA COMMUNE
AR e

Espaces urbanisables
du Mont Vallet

Mont-Vallet / allée|”
d’Ormes

-, w
BREUILPONT

9.
()

PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

Espaces urbanisables
de Saint Chéron

L Saint Chéron

e >
R .

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

PRINCIPE de 'OAP

Orientation d/Aménagement et de Programmation

Uinscription des OAP dans le PLU est rendue obligatoire par la loi SRU.

+* La mise en ceuvre d’une OAP ne se fera que

_Ies terrains concernés,

situés en zone urbanisable,

étaient mis en vente comme terrains a batir !

(Rappel : ces terrains étaient DEJA tous constructibles)

[
PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

Réponse par les OAP

qui permettent:

+* De définir le nombre approximatif et la typologie des
logements
% De définir les aménagements pour le secteur (acces,
réseaux, paysagement)

%+ De définir une période de réalisation (phasage)

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Commune de
Breuilpont
PLANLOCAL DURBANSE

9.
()

PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

CQFD

ILY A FORCEMENT UN DECALAGE ENTRE L'INTERET GENERAL
— MEME BIEN PENSE — ET SA PROPRE VISION DES CHOSES,
LA OU LON SE TROUVE.

L'ELU LOCAL EST LE FANTASSIN DE LA REPUBLIQUE : IL EST PLUS
FACILE DE DECIDER EN HAUT DE LA PYRAMIDE, QUE
D’APPLIQUER CONCRETEMENT SUR LE TERRAIN.

ET C’EST ENCORE PLUS FACILE D'AFFICHER « NON AU PLU »

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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PLU — Réunions publiques des 6 et 7 décembre 2013

Le PLU - ce qu’il reprend

DENSITE de I'HABITAT prévue par le SCoT
sur le territoire de la CAPE :

++ Villages ruraux — 10 logements / ha
% 6 poles secondaires  — 15 logements/ ha

+«+ Pacy et Gasny — 20 logements / ha

++ Vernon et St Marcel — 25 logements / ha

Une vocation d’habitat

Principe de localisation de I'habitat avec
’ une diversification des typologies (locatif a
Secteur Victor Hugo - : ! hauteur de 30%)
Mont Vallet / ) ¥ i
Orientations d’Aménagement [ J g P Assurer la desserte pourtous

J
et de Programmation / L.
' Principe de desserte du secteur

W

Commune de Breuilpont
Plan Local d’Urbanisme

A - pa——
P t,’ S ) Principe de parking mutualisé et collecte
Phase3 J- %" ] des déchets
4 ans apré® Pealisagion de ia o
séconde phase Principe despace public pemettant le

retournement des véhicules

....... : : Assurer l'intégration du projet

Traitement qualitatif des limites séparatives
et  accompagnement paysager du
cheminement doux

Traitement qualitatif des limites du quartier

. Principe de conservation de certaines
I essences d'arbres présentes présentant
= égalementun bon état phytosanitaire

3ans apr'és-rféalisation

\"de lapremicrephase \” %y, Principe de maintien d'une zone tampon
"0\ e % boisée pour limiter les nuisances

. Récupération eaux pluviales

60
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Commune de Breuilpont
Plan Local d’Urbanisme

Secteur du Mont Vallet
—Allé d’ormes ‘

Orientations d’Aménagement
etde Programmation

dés approbation t%PLU
\ ﬁf i \

v

.
S
o

Phase 2
5 ans apreés réalisation de la
premiére phase

0 IR 50 m

Une vocation d’habitat
Principe de localisation de I'habitat

Assurer la desserte pourtous

Principe de desserte du secteur
(voirie partagée)

Al

Cheminementdoux a préserver

Assurer l'intégration du projet

Traitement qualitatif des limites
séparatives et accompagnement
paysager du cheminement doux

Préserver une transition

I'espace naturel

avec

Principe de conservation de certaines
essences d’arbres présentes
présentant également un bon état
phytosanitaire

Principe de conservation des murs
existants vecteurs d'identité de ce
secteurdu territoire communal
Principe de gestion des eaux
pluviales (noue végétalisée)

Commune de Breuilpont
Plan Local d’Urbanisme

Phase1
dés approbation du PLU

A/

Secteur Saint-Chéron
Orientations d’Aménagement
et de Programmation

Phase 2

3 ans apres réalisation de la
phase 1

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation

Une vocation d’habitat

Principe de localisation de

I'habitat

Assurer la desserte pourtous
Principe de desserte du

% secteur(voirie partagée)

i 1 R
Lo T (—

Principe de liaison douce

- Principe de bande végétalisée

Assurer l'intégration du projet

Traitement  qualitatif des
limites séparatives
Conservation de la lisiére

végétale de Saint-Chéron

Assurer la réalisation d'une
lisiere végétale

Principe de gestion des eaux
pluviales (s’appuyer sur le
relief)

Principe d'espace tampon
afin d'assurer la prise en
compte d'un périmétre de
réciprocité
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Annexe 3 : Panneaux de concertation
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Le Plan Local d'Urbanisme %BI’EUIIPOM
Qu est—ce qu un r.PL‘U 7

% ;

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) instauré par la loi du 13 décembre 2000

—> Il régit l'occupation des sols sur 'ensemble du territoire communal
=> Il est compatible avec les documents de planification de niveau intercommunal (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Seine-Normandie,
Schéma de Cohérence Territoriale, Plan Local de I'Habitat ...)

Le PLU n’est pas un simple d d’urbani égl ire, il a vocation a exprimer le projet de territoire dans une perspective de 10 a 15 ans

_‘

Les objectifs du PLU

=> Planifier et maitriser le développement de la commune

=> Déterminer par zone l'affectation des sols sur I'ensemble du
territoire : habitat, activités agricoles, artisanales, zone de
protection paysagere...

=> Définir les régles de constructibilité et d'implantation

=> Prévoir les réseaux et équipements publics nécessaires au
développement de chaque secteur

=> Prendre en compte le patrimoine historique, naturel et le paysage

** Concertation

»b

4
B

Prescription de I'élaboration du PLU par délibération du Conseil Municipal

La procédure

PHASE 1 : Travail et réflexion
Réunions du groupe de travail*

-> Elaboration du diagnostic

=> Définition des objectifs

=> Elaboration du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

=> Travail sur le zonage et le réglement

Présentation du projet de PLU aux services de
I'Etat et aux Personnes Publiques Associées

Bilan de la concertation** et Arrét du PLU par
délibération du Conseil Municipal

* Le groupe de travail

Dans le but d'adapter les problématiques locales a
I'aspect réglementaire et d'apporter une plus-value
technique, le groupe de travail est composé :

=> d'élus locaux

=> de services de I'Etat (DDT, DREAL...)

=> des Personnes Publiques Associées (Chambre

d'Agriculture, Communauté d’Agglomération des
Portes de I'Eure (CAPE)...)

PHASE 2 : Consultation

=> Consultation des services de I'Etat et Personnes Publiques
Associées (3 mois)
=> Consultation de la population = Enquéte publique (1 mois)

Le groupe de travail analyse et tire le bilan de la
consultation. Il apporte les éventuelles modifications

Approbation du PLU par délibération du Conseil
Municipal

=> Mesures de publicité dans les journaux
=> Contréle de légalité du Préfet

Le PLU est alors opposable aux tiers. Il s’appliquera
donc a toute demande et autorisation d’'urbanisme

** La concertation
Parallélement a la phase de travail et de réflexion :

=> Le Conseil Municipal débat sur le Projet
d'Aménagement et de Développement Durables

=> La population est informée de I'avancée du travail
| notamment lors d’une ou plusieurs réunions
publiques. Elle a la possibilité de faire part de ses
remarques aux élus durant cette phase.
Un registre de concertation est a la disposition
de la population

Concertation préalable a |I'élaboration du Plan Local

me de Breuilpont

"’. €nvironnement Conseil

Urbanisme Environnement Communication

2 70 00

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation

Parc d’Activités le Long Buisson
251 rue Clément Ader - Batiment B

02323253 28
audd.i

Tél.

E 'V rie u % ww w c e

Fax 02 32 32 99 13

com
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Le Plan Local d'Urbanisme %Breuilpont

Que contient-il ?

piad

Le Plan Local d'Urbanisme contient 5 documents
dont 2 sont opposables aux tiers —p le réglement et ses documents graphiques

<7 Le rapport de présentation ﬂ‘j‘-e reglement
Chaque zone a ses propres régles d'urbanisme applicables sur le

-> Expose le diagnostic socio-économique territoire en complément du Réglement National d'Urbanisme (RNU)
— g Elles définissent :
=> Analyse I'état initial de I'environnement

i i i, e . => Les occupations et utilisations des sols interdites et autorisées
=> Explique les choix retenus pour établir le Projet

d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), => Lez’(_:ondmons de desserte des terrains par les réseaux
les motifs du zonage et des reégles qui lui sont applicables pubies
et les orientations d'aménagement => Les regles d'implantation des constructions dans les

5 parcelles et par rapport aux voies publiques
Evalue les incidences des orientations du PLU sur ; ;
I'environnement et expose la maniére dont il prend = Ladensits d.es' SIS X
en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur => Les caractéristiques des constructions (hauteur, aspect, volume...)
=> Le stationnement

-> Les espaces libres et plantations ...

4
<4, Le Projet d’Aménagement et de
" Développement Durables (PADD
PP ( ) 4-.'4 Les documents graphiques

=> Définit les orientations générales des politiques d'aménagement, 2 I'&
d’équipement, d'urbanigme, de protection des espaces ngaturels, E (Plans a I'échelle du 1/2000 et du 1/1 0000)

agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques retenues pour I'ensemble de la
commune

Le PLU délimite les zones Urbaines "U" ou a Urbaniser " AU",
les zones Agricoles "A" et les zones Naturelles et forestieres "N"
sur I'ensemble du territoire communal.

-> Fixe des objectifs de modération de la consommation de

I'espace et de lutte contre I'étalement urbain Zones Urbaihes - Zones "U"

> ible & i Secteurs déja urbanisés
e i Secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
- Permet un débat clair en Conseil Municipal de réalisation ont une capacite suffisante pour desservir les

nouvelles constructions

=> Est la "clef de voite" du PLU car le zonage et le réglement

doivent étre compatibles avec le PADD Zones A Urbaniser -> Zones "AU"

Secteurs a caractére naturel destinés a étre ouverts a

l I'urbanisation
Les Orientations d’Aménagement o oZomes™AU
. Secteurs ou les réseaux arrivent a la périphérie immédiate de la
~ et de Prog rammation zone et étant urbanisables sous réserve d'aménagement

d’ensemble préalable ou au fur et mesure de la réalisation

=> Précisent les conditions d'aménagement de certains secteurs des équipements 'm_f'gg‘:es "2AU"

qui vont connaitre un développement ou une restructuration Secteurs oll les réseaux sont inexistants ou insuffisants

particuliere correspondants & des "Réserves fonciéres" et nécessitant une

=> S'imposent aux opérations de constructions ou d'aménagement modification du PLU pour étre urbanisés

décidées dans ces secteurs, qui doivent la respecter dans
V'esprit Zones Agricoles - Zones "A"

Secteurs & protéger en raison du potentiel agronomique:

des terres agricoles ol aucune construction n'est autorisée

hormis les batiments et installations nécessaires a I'agriculture
LES DOCUMENTS ANNEXES ainsi que les constructions et installations nécessaires aux
services publics

-> Servitudes d’'Utilité Publique

Zones Naturelles - Zones "N"

- Annexes Sanitaires (plans des réseaux...) Secteurs a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
e - - . naturels ou des paysages ou les constructions sont fortement
=> Arrétés préfectoraux réglementant le bruit ... limitées voire interdites

Concertation préalable a |I’élab tion du Plan Local d'Urbanisme de Breuilpont

Parc d’Activités le Long Buisson

". environnement Conseil 251 rue Clément Ader - Batiment B Tél. 02 32325328 Fax 02323299 13
¥ Urbanisme Environnement Communication 27000 Evreusx www.auddice.com
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Annexe 4 : Extraits du registre de concertation
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'\ Py P
Monsieur PIHAN Sylvain /B/// E Arriy Ao e
16 rue de la cote frileuse rd 1
27640 BREUILPONT ( 10 AOUT 202 ‘l
AR e BREVLPONT
Objet :

Demande de modification cadastrale

Monsieur le maire,

Je reviens vers vous suite a 1 information que vous nous avez donné puisqu’ une modification
de P.O.S. est prévue.

Nous réitérons donc notre demande pour notre terrain section cadastrée ZI 219 qui avait été
classé en zone non constructible et dont le passage en zone constructible ne peut se faire que

lors d une modification des P.O.S.

Je me permets donc de vous joindre votre courrier en espérant une réponse favorable de votre
part.

Veuillez recevoir , monsieur le maire, mes sincéres salutations.

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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DEPARTEMENT DE L’EURE REPUBLIQUE FRANGAISE
CANTON de PACY-SUR-EURE = «

Mairie de_Breuilpont

27640 2 2 NOV. 2004
Arrondissement d’Evreux
Monsieur Jean-André MARTIN
Téléphone : 02 32 26 07 31 INFO PAYE SERVICE
Télécopie : 02 32 26 26 25
36, rue Scheffer
75116 PARIS

Monsieur,

En réponse 4 votre courrier du 4 octobre 2004 réceptionné dans nos services le 10
novembre 2004, nous vous informons que le terrain de Monsieur PIHAN Sylvain section
cadastrée Z1 219 "pourrait étre classé" en zone constructible lors d'une modification de P.O.S..

actuellement non constructible.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

P.J. : 1 extrait du P.O.S.

AN — Pacier 06.12 8a 12 .87

SEDI - 30700 UZES

Secrétariat ouvert les lundi de 14h & 18h - mercredi de 9h & 12h et de 14h 2 18h -
vendredi de 16h30 a 19h - samedi de 10h & 12h

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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CHAPITRE 1
REGLES APPLICABLES 4 la ZONE NA

1l s'agit d'une zone trés faiblement équipée destinée a l'urbanisation future, a
usage principal d'habitation ; elle permettra le développement de Breuilpont. Il
convient donc d'y exclure toutes les occupations et utilisations du sol qui
compromettraient son utilisation ultérieure ou rendraient celleci plus difficile.
Conformément aux dispositions de l'article R 123.18 du Code de l'urbanisme,
cette zone sera ouverte a l'urbanisation soit lors d'une modification du Plan
d'Occupation des Sols soit lors de la création d'une zone d'aménagement

concerté (Z.A.C.).
SECTIO NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
.H.Hxh,u.ﬂm W L'UTILISATION DU SOL
R L A ADMISE:!

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. les constructions et installations & usage d'équipement collectif public ou liées
aux réseaux divers ;

2. les aires de stationnement.

Pour les reconstructions apreés sinistre de méme que pour les constructions et

installations liées aux réseaux divers, il sera possible de déroger aux articles 3 13.

DISPOSITION S APPL m CABLES ARTICLENA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a larticle 1 sont

AUX ZONES NATURELLES interdites.

SECTION I CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLENA 3 ACCES ET VOIRIE
1- ACCES:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise
une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne 2 la circulation publique.

2- YOIRIE:

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou
privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations
qu'elles doivent desservir, notamment en rapport avec la commodité de la
circulation et de la lutte contre l'incendie. Les voies publiques ou privées se

BREUILPONT- Elaboration du plan d'occupation des sols - Réglement 40 BREUILPONT- Elaboration du plan d'occupation des sols - Réglement 41

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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SCI LE TILLEUL A Saint Chéron, le 23/12/2012

1, rue des Coudrettes
Saint Chéron
27640 Breuilpont

Tél : 06.34.30.60.79
Monsieur le Maire de Breuilpont

Monsieur,

Nous sommes propriétaires d’un bien immobilier qui est situé 1 rue des coudrettes Saint
Chéron 27640 Breuilpont.

Ce bien immobilier comprend les parcelles suivantes :

Section Numéro Lieudit Contenance
7B 113 ST CHERON 08a 70ca
7B 114 ST CHERON 51a 40ca
7B 115 ST CHERON 08a 10ca
EMSEMBLE 68a 20ca

Nous avons 1’honneur de vous demander de bien vouloir apporter une modification au plan
d’occupation des sols, dans le cadre le 1’élaboration du nouveau plan local d’urbanisme.

Notre demande étant que nous souhaiterions que toutes ces parcelles soient constructibles.

Nous vous remercions et espére de votre part, la prise en considération de notre demande, lors
de la prochaine modification du P L U.

Nous nous tenons & votre entiére disposition pour tous renseignements complémentaires.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, nos salutations distinguées.

Cogérants

D. DEVEAUX B. COLIN

o Lol
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Société Civile Professionnelle "Joél MERDRIGNAC et Jean-Pierre GALANDON", titulaire

Me Jean-Pierre GALANDON

Notaire Associé

Bureau Permanent

7, Place du Général-Leclerc

| 78980 BREVAL
Tél. : 01.34.78.31.18

Etude Fermée le Lundi
C.C.P. Paris 4970.37 N

(78270)

d'un Office Notarial

15, rue Marcel Honoré - 78270 BONNIERES-SUR-SEINE

LE SOUSSIGNE,

Jean Pierre GALANDON, notaire associé a3 BONNIERES-SUR-SEINE

CERTIFIE et ATTESTE avoir regu le 05 Septembre 1998
L'ACTE DE VENTE PAR:

Monsieur BRAGUER René

Né 2 BORDEAUX (Gironde)

Le 09 Aoit 1904

Retraité

Veuf en uniques noces de Mme DESBORDES Renée Simonne
Demeurant a RUEIL MALMAISON (92500)

5, Rue Masséna

Madame BRAGUER Monique Gilberte
Née a RUEIL MALMAISON (92)
Le 22 Aot 1931
Retraitée
Epouse de Monsieur LAIGLE Claude Jean Frangois
Demeurant a RUEIL MALMAISON (92500)
5, Rue Masséna

Soumise au régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, aux termes de son
contrat de mariage recu par Maitre Marcel RADET, notaire 3 RUEIL MALMAISON (92), le
19 avril 1952, préalable 2 son union célébrée 3 RUEIL MALMAISON (92), le 26 avril

1952.

AU PROFIT DE :

La Société dénemmeée "S.C.I. LE TILLEUL"

Société Civile Immobiliere

Au capital de 10.000 Francs,

Dont le siege social est

1 Rue des Coudrettes a SAINT CHERON
27680 BREUILPONT

Immatriculée au R.C.S. dEVREUX

Sous le n° D 419 787 445

75
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Constituée pour une durée de quatre vingt dix neuf années a compter du
05/08/1998, et dont les statuts ont été établis suivant acte sous signatures privées en date du 16
Juillet 1998.

SIRET 419 787 445 00016

Représentée par :

M. Dominique DEVEAUX et Mme Brigitte COLIN, co-gérants, demeurant 2
BREUILPONT (27640), 1 Rue des Coudrettes 8 SAINT CHERON , Commune de BREUILPONT
(27680)

Ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en qualité de gérant de ladite
Société conformément a ses statuts.

DE
COMMUNE _DE BREUILPONT _(Eure)
Une Maison d'habitation sise commune de BREUILPONT (27640), Hameau de

Saint Chéron, 1 Rue des Coudrettes, comprenant :
- Un rez-de-chaussée composé de : Entrée, séjour, salon, cuisine, trois

‘chambres, salle de bains, w.c., cabinet de toilette,

- Grenier au-dessus,
- Cellier, appenti,
- Terrain

Le tout figurant au cadastre sous les relations suivantes :

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANCE
ZB 113 Saint Chéron 08a 70ca
ZB 114 Saint Chéron 51a 40ca
ZB 115 Saint Chéron 08a 10ca
ENSEMBLE! fisussmmnsumasamvansswdssives 68a 20ca

L'entrée en jouissance a été fixée au jour de la signature de cet acte de vente. .

EN FOI DE QUOI, j'ai délivré la présente attestation.

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Gouery philippe
9 ferme de grez A
27640 villiers AlTive e
0
18 AVR, 2012
MAIRIE de BREUILPONT
le 15 avril 2012
objet : PLU
a:M,le maire de
Breuilpont
Monsieur,

je suis nu-proprietaire de 3 parcelles : Breuilpont Al 291, 292, 99 contenance : Oha60a35ca , dont
mon pére Gouery jean pierre reste usufruiter.

Lors du POS 2001 , ces 3 parcelles bien que ne présentant qu'un risque faible crue ont étées classées
ND,

je vous demande de bien vouloir, étant donné leur situation enclavée dans un zone UB (cf plan
joint) et leur faible risque crue au vu du PPRI (< 0,5 m cf plan ppri joint), reconsidérer tout ou
partie du classement de ces parcelles en zone constructible a l'occasion de I'élaboration du PLU
2012.

espérant que ma demande puisse etre recevable ,veuillez agréer monsieur I'expression de mes
salutations singeres.

philippe Gouery jean pierre Gouery
i,

(/’;;z (,;_#MEZ___d

pj: copie cadastre , copie plan PPRI;
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SCP LES BOQUETEAUX | P
Monsieur Claude STERIN

Chemin vicinal 19 de Lorey 31 JUIL, 2012

BP 4
27640 BREUILPONT jmlfﬁ'i’ﬁ de BREUILPONT

Breuilpont, le 20 Juillet 2012

Recommandé avec Accusé de Réception

Objet : Agrandissement de locaux — P.L.U.

Monsieur le Maire,
Nous envisageons un agrandissement de nos locaux, et avons besoin de savoir si I'intégralité du terrain
donné en location a la société SATA (parcelle AE 32) est constructible.

Dans le cadre de la révision du PLU, et si la totalité du terrain n’était pas constructible, serait-il possible
de le rendre constructible ?

Vous remerciant de votre réponse,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de ma parfaite considération.

7 —
/ Claude STERIN

/

Piéces jointes :
- extrait du plan cadastral
- extrait de la matrice cadastrale — propriété batie
- extrait de la matrice cadastrale — propriété non batie

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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g EURE SERVICE DES AFFAIRES FONCIERES ET DOMANIALES Section T
CADASTRE __.__e_/:ﬁli//é
COMMV
- ‘ 21 L OOV\* EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Echelle :1/20¢
..4.'5‘ ——

P

P a————

& 5a : : rait certifié conforms
Coit du “gésent extrait: ¥ /\ \k" plan cadastral
. C 7
F U i/ \\ _aladate ci-dessous (1).
CQCherdWmei i N
7 AR
2 50 /
W}
“0
)
N
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t de la Mairie ou
au de la Conser-
du Cadastre.

—
rdre du Livre-Journal

ADMINISTRATION DES CONTRIBUTIONS DIRECTES
‘ ET DU CADASTRE

CONSERVATION DU CADASTRE

EXTRAIT
DE LA MATRICE CADASTRALE

Mod. R. 1

Instruction du 14 300t 1931

A la date du (1) £\ 5/(; 5/‘,5\4 W\,@. ne,\\i[ LQLL\V'\K/{kJQl(Q/
|

._,'L\LL:'\’ erU.
Mo S Ty e (’550_%@,\3@@'.&7@

est inscrit & la matrice cadastrale, sous le compte n°

ci-aprés détaillées :

, pour les parcelles

ecettes
PROPRIETE BATIE
DESIGNATION DES PROPRIETES REVENU

Ne Lieu-dit Natiire Usings Observations

du rue et numéro de la Maisons TOTAL

plan ! propriété Batiments Outillage '

2 3 4 5 6 7 8 9
fr. ] fr. 4 fr. c: fr. c

33 T Wy 03260

3L mtl)saq €350
|

Totaux

. YOIr au verso I'énumération des parcelles non baties.

(1) Date de Ia délivrance da I'extrait.

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation



1,
x® Environnement Conseil

PROPRIETE NON BATIE

e

DESIGNATION DES PARCELLES

EVALUATION
No Nature Cbservations
SectioNlgy plan LIEU-DIT Contenance de culture ou de | Classe| Revenu
propriété
1 2 3 4 5 6 7 8
5 ) ha a c. fr. c.

& Q : - 2 ”

GE| DA \‘U Cotuanrr® | 3 i\ 20

Totaux. . .- .
Co0Qt du présent extrait : fr c
- Certifié conforme & la matrice cadastrale
{ N . . g
X fixe. ATD) Yook m\( e f 4 Wby 18 Ql 5/(
o
wr (1) Le Maire,
ines de désignation de parcelles baties ? s NP
. Tl
ou non baties & = ... ... .. X

Noms des voisins 3 = .

des révisions

fonciéres chargé de la conservation du cadastre.
Total
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Département :
EURE

Commune :
BREUILPONT

Section : AE . 32,
Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 29/04/2010
(fuseau horaire de Paris)

©2007 Ministere du budget, des comptes
publics et de la fonction publique

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impots foncier suivant :
EVREUX

Hotel des imp6ts 11 rue Georges
POLITZER

27021 EVREUX

tél. 02-32-23-31-32 -fax 02-32-23-31-40
cdif.evreux@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1585200

8196000

8195800

8196000

|
8195800

1585400
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blage 1del

Claude STERIN Surdicite

De: "DETOMASI Michel" <michel.detomasi@sata.fr>
Date : jeudi 19 juillet 2012 14:59
A: "'Claude STERIN Surdicite" <cs@surdicite.fr>

Objet:  commune de breuilpont P L U
Mr PLACIER Maire de Breuilpont, est passé, suite a ma demande, pour la détérioration du chemin, rendant
difficile I'accés des semi-remorques.

Des travaux, de terrassement et de renforcement de la berme, avec goudronnage du chemin vont étre
effectués

Dans la conversation, il m a informé que vous devriez demander un classement de la partie foret, en zone
constructible,

En effet, le P L U (Plan Local d’Urbanisme) est en révision a partir, du mois d’aout, ce qui vous garantirai de
la possibilité éventuelle d agrandissement

En cas de besoin, pour les 5 prochaines années

Une simple lettre demandant le classement de la partie foret, sur xx métres en terrain constructible, dans |
éventualité d un futur agrandissement

Suffit, pour que le terrain reste, ou devienne constructible

Michel

20/07/2012

PLU de Breuilpont- Bilan de la concertation
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Messagerie pro Page 1 sur 1

BREUILPONT Mairie

Fwd: Chaumes de Lorey

De : "Placier Joseph" <joplacier@free.fr>

Date : mar. 12/03/2013 07:31

A : "BREUILPONT/MAIRIE secrétariat" <mairiebreuilpont@wanadoo fr>

Piéces jointes : [cadastre 45 alfred de musset.pdf] [ATT00016.htm] [desssin 45 alfred de musset.pdf] [ATT00019.htm]

A voir !
Jo

Début du message réexpédié :

De : "Sofia" <sofia@neuf fr>
Date : 12 mars 2013 07:05:43 HNEC

A : "Placier Joseph™" <joplacier@free fr> ¥
Objet : Chaumes de Lorey

Cher Monsieur

Nous serons présents a la réunion vendredi et je vous envoie
aménagements et e tons réaliser a court et moven terme dans la
propriété des Chaumes de Lorey.

Avec la montée des eaux cet hiver nous avons pu constater que les 3 bdtiments existants sont

n fichier joint un schéma des

xtensions que nous souhaite

construits sur une plateforme surélevée entource de bois qui ont &t¢ en partie recouverts d’eau.
Nous envisageons done & court terme quand les fonds auront éié réunis des extensions nord ¢
sud du batiment n°2, dans la limite des 30% autorisés et progressivement la construction de
dépendances B C D et E de moins de 30 m* selon autorisation.

A moyen terme et si autorisation dans la carriére de sable de 800 m-, donc sans nui
Penvironnement naturel, nous envisageons la construction d'un ba

et une emprise au sol de 130 m? dont les plans restent a définir

Merci de bien vouloir intégrer ce projet dans les moditications du futur plan d occupation des

rdia
Sofia SR
06019192 10

En pieces jointes

1. cadastre 45 alfred de musset
2. dessin 45 alfred de musset

https://messageriepro.orange.fr/nc/G04R02C04/OF X/fr-FR/p/Object 12/03/2013
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PLAN DU CADASTRE

TR R
SRR B SE

NOTA:CE PLAN EST UN PLAN FIGURATIF DRESSE PAR

COPIE DU PLAN CADASTRAL SANS BORNAGE Echelle o /20@

PREALABLE
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Annexe 5 : Extraits du bulletin municipal
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BREUILPONT Zr2f 0

» Vie Municipale

2012 .... Lancement du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme ou PLU, remplace le Plan d’Occupation des Sols ou POS depuis déja 10 ans. Celui-ci s’est
trouvé renforcé par ce que l'on appelle le "Grenelle II" de 2010, imposant encore plus d’obligations dans la prise en
compte de ’environnement, préservation qualitative et quantitative des espaces naturels, notamment.

S’ajoute a cela le fait que notre communauté d’agglos, la CAPE, vient de terminer son projet d’aménagement du
territoire (le SCOT) qui reprend évidemment ces mémes directives nationales, et nous voila, au niveau des communes,
contraints de réactualiser nos documents d’urbanisme, notre POS devenant obsoléte.

Nous venons de prendre la décision d’engager ce travail d’élaboration de notre PLU, travail qui, avec l’aide d’un bureau
d’études, s’échelonnera sur au moins 2 ans.

Le contenu du PLU : documents de base

Rapport de présentation

C’est un peu linventaire de la situation de la commune et I’exposé des motifs.

Ce document fera le point du secteur économique, de la démographie, de l’équilibre social de Uhabitat, de
’aménagement urbain, des espaces naturels...

Le Projet d’Aménagement et Développement Durable ou PADD

C’est ’élément nouveau, essentiel par rapport aux POS.

Il a pour vocation de définir les grands choix pour les années futures, dans les domaines analysés dans le premier
document et comme son titre I’indique, comportera des mesures propres a préserver l'avenir, dans U'esprit du "Grenelle
II". Vaste programme !

Les orientations particuliéres d’aménagement
Ce document permet de faire "un zoom" sur un ou des projets d’aménagements plus concrets et ciblés (par exemple la
rénovation du centre bourg déja entreprise) ou [’aménagement ou préservation d’espaces naturels stratégiques...

Les documents graphiques
C’est le zonage avec des appellations un peu différentes du POS, mais comparables.

Le reglement

La encore on retrouve la méme démarche que dans le POS, mais ce réglement permet d’étre plus précis, imposer des
régles en matiére d’architecture et d’aménagements divers.

Une des conditions essentielle et incontournable (parmi d’autres) d’un PLU, c’est associer et informer les habitants au
fur et a mesure des étapes de son élaboration.

Informations écrites, mais aussi orales afin de recueillir les avis de chacun et enfin, enquéte publique, avant validation
définitive.

En ce qui concerne la premiére étape, préalablement a tout le travail de réflexion, cet article constitue déja une
premiére information, mais tout reste a faire !

“LE VAL ROBINSON" - Construction SECOMILE...

travaux... Travaux qui devraient (enfin!) commencer au |
printemps de cette année, pour une livraison des premiers &
logements fin 2013.

17 logements sont prévus, allant du 2 pieces au 4 piéces (séjour
+ 3 chambres).

Les loyers pratiqués seront les loyers conventionnés
correspondant a ce type de logement, en fonction du nombre de
piéces.

Pratiquement : Des pré-réservations pourront étre faites deés
maintenant en mairie, mais évidemment, aucune attribution ne g
pourra avoir lieu dans immédiat.

N° 34 - Janvier 2012 Page 2 Notre site : www.breuilpont.com
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Sditorial

PL U, étape décisive...

Il ne faut pas s’y tromper, ’élaboration d’un PLU (Plan Local d’Urbanisme)
n’est pas une opération anodine puisqu’elle consiste & redéfinir le cadre de
vie qui sera le nétre pour les quelques années a venir, 10 ans, 15 ans !
Non seulement un cadre et des « bonnes intentions », mais ce PLU peut
avoir des conséquences tres concrétes pour chacun d’entre nous :

e Aménagement d’un quartier,

® Mesures conservatoires de l’environnement,

e Densification, mixité et type d’habitat,
Redéfinition des zones constructibles et taille des terrains...

Mis a part le fait que nous ne sommes pas seuls pour en décider, en effet
nous évoluons de plus en plus dans un cadre supra-communal, communauté
d’agglo, encadrement l|égislatif ou mesures de préventions diverses
incontournables, c’est malgré tout l’occasion de nous exprimer sur ce que
nous souhaitons pour la collectivité.

- Oui, je dis bien la collectivité, et pas seulement les intéréts individuels mis
bout a bout, ce qui n’est pas tout a fait la méme chose.

Des réunions publiques seront organisées pour évoquer toutes ces questions.
Un registre est a votre disposition en mairie pour y consigner vos suggestions
| ou demandes personnelles dans le domaine de l’aménagement de votre
territoire, public ou privé...

Vous trouverez dans ce bulletin toutes les informations utiles sur le
déroulement de la procédure et serez tenu au courant au fur et a mesure,
par voie d’affichage, bulletins et invitations aux réunions publiques, de
’état d’avancement de la réflexion.

Les élus et le secrétariat de mairie sont bien entendu a votre disposition,
n’attendez pas le dernier jour pour faire part de vos demandes ou
suggestions.

Jo Placier

ont

5% $iBreuilpont

Dimanche 4 novembre 2012
SALLE DES FETES

JeioTe

Tournoi par
i équipes formées g’

Participation : 15 € la doublette
Nambreux lofs 3

Inscriptions a partir de 13h30
Début du tournoi & 14h30

Buveite & restauration assurées

SEANCE CINEMA

he 18 nov

14h30 3 la salle des fétes

3,00 € aduite:) - 1,50 € (enfants-12 ans)
Stand travetie G frindies

[ P v — )

N 36 - Octobre 202 Paget  Not
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L’élaboration du PLU : trois grands objectifs poursuivis

e Planifier. Le PLU délimite les zones constructibles et non constructibles. Il organise, maitrise et protége
lespace, prévoit les interventions futures, structure le cadre de vie. Il prévoit les réseaux et équipements
adaptés aux besoins de la commune et de ses habitants.

e Encadrer. Le PLU gére les occupations du sol de la commune en distinguant |’affectation des zones
(urbaines, agricoles, naturelles). Il réglemente la construction des batiments.

it o e Protéger. Le PLU doit prendre en compte les enjeux agricoles et les milieux naturels, les risques
technologiques et naturels. Il porte également attention aux éléments du patrimoine et du paysage.

Le PLU doit répondre a ces objectifs en mettant en ceuvre les outils réglementaires
permettant d’assurer la bonne mise en ceuvre de ces principes.

L’élaboration du PLU : deux phases principales

Pour apporter ces réponses, le PLU se construit autour de deux phases majeures :
e une phase d’étude a partir de réunions de travail,
e une phase administrative de consultation des services de U’Etat concernés et des Personnes Publiques Associées
(CAPE, chambre d'agriculture...) ainsi que de la population.

Un groupe de travail composé de membres du conseil municipal (commission d'urbanisme), de services de [‘Etat, de
personnes publics associées s’est ainsi constitué et participe aux réunions de travail et de réflexion pour mettre en ceuvre la
premiére phase du PLU :
e Elaborer un diagnostic et partager les enjeux
o Définir les objectifs conduisant a la définition du Projet d’Aménagement et de Développement durable ou PADD
(document présentant le projet communal).
o Travailler a la traduction graphique (plan de zonage) et réglementaire (réglement) de ce PADD.

L’élaboration du PLU se situe aujourd’hui au tout début de la phase de réflexion. Le groupe de travail va
devoir continuer a se réunir réguliérement pour mener a bien le travail de réflexion nécessaire.

Une fois ce travail de reflexion réalisé, la commune engagera a consultation des services et de la population.
Toutefois, l'intérét de la démarche d’élaboration du PLU est d’étre mené en concertation avec les services mais
surtout avec les habitants. Tout au long de la procédure, !’élaboration du document est ainsi [’occasion de s’informer et
d’échanger des points de vue afin que le document puisse répondre aux besoins et attentes des habitants.

Des modalités de concertation sont a ce titre mises en place (registre d’observations, réunions publiques, panneau
d’exposition...).

Nous vous tiendrons informés des réunions publiques qui auront lieu dans les prochaines semaines

N° 36 - Octobre 2012 Page 3

Notre site : www.breuilpont.com
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BREUILPONT /Zr2f o

PLU, premiere étape ....

A Uissue de 6 réunions communes, avec Villiers et Bueil le "Diagnostic territorial" est
pratiquement rédigé. Ce document de 100 pages agrémenté de nombreuses cartes et
photos a pour objet d’analyser la situation actuelle de Breuilpont sous différents angles
et proposer quelques pistes de réflexion pour la suite de l’élaboration de notre PLU.

Un territoire résidentiel : Bien situé avec des voies de communication, Breuilpont dispose de commerces de
proximité. Nous avons des atouts : projet de logements locatifs, requalification de la rue Victor Hugo, train
touristique.

Le contexte environnemental :
= [mportance de ’eau : Riviére, canal, Ru de Chanu et étangs,
= Dominante rurale : 65 % de terres agricoles, dont 52 % labourables, 20 % boisées et 10 % d’étangs.

Un territoire a risque, encore préservé :
= Risque inondation trés présent dans la vallée
= La commune posséde des éléments anciens (Eglise, chdteaux, corps de fermes), les nouvelles constructions
sont différentes des anciennes : matériaux, toitures, implantation etc.
= Des milieux naturels variés (bois a conserver, plateau agricole, vallée de UEure)
= Des vestiges archéologiques, lieux de détente, étangs, itinéraires pédestres, train touristique.

Quelle évolution urbaine : On voit bien que des espaces importants en zone déja urbanisée ont vocation a étre
construits, permettant un accroissement de la population raisonnable et étalé dans le temps, sans pour autant
empiéter sur les espaces naturels ou agricoles.

Un territoire attractif : On a observé une hausse de la population dans les années 70. La taille des ménages
diminue. 80 % des habitants sont propriétaires et 20 % en location. 37 % des logements ont été construits avant
1949 et 50 % entre 1970/1980.

Un territoire dynamique :
= Présence d’équipements : mairie, école (160 éléves), cantine, bibliotheque, stade, salle polyvalente,
= Commerces et emplois a proximité,
=72 % de cadres et professions intermédiaires, 63 % sont dans le commerce, services et transport (en
diminution) et 20 % dans \’administration et la santé (en augmentation).

Prochaine étape : L’élaboration du PADD (Plan Aménagement et Développement Durable) qui consiste a définir
les objectifs et les grandes orientations a prendre dans les différents domaines : aménagements et équipements
de la commune, urbanisme, protection des espaces naturels et des continuités écologiques.

A Uissue de ces travaux dont une synthése sera publiée dans ce bulletin, au moins une réunion publique vous sera
proposée pour vous informer et engager la concertation sur les objectifs retenus.

Cette réunion se tiendra fin avril ou début mai, la date précise vous sera communiquée ultérieurement.

MEDEDINS GENERALISTES DU COIN...

A Pacy sur Eure

A Bueil R
Tt des Bockeurs SRBORET = Dr Daniel SCHMIDT 02 32 36 06 30
Et J-L TASSEL 02 32 36 50 98 = Dr Bernard HOCHE 02 32 36 09 87
= Dr Bernard PRIJAC 02 3236 00 34
A Garennes sur Eure = Dr Valérie GUERET-MALEDON 02 32 35 89 16
= Dr Muriel LAMBERT 0232365272 = Dr Nathalie VERGER 02 3229 92 64
A Bréval = Cabinet des Docteurs DESCAMPS
= Dr Michel TOUSSAINT 01347836 36 TOPIN et VANDERBRUGGEN 02 32 36 01 21
= Dr Yves TEULIERES 0134783433 = Dr André HABERFELD 02 32 36 12 41

Besoin d’un médecin quand les cabinets sont fermés ? Appelez le service des médecins de garde
Au 02 32 33 32 32. Et uniquement en cas d’urgence, composez le 15.

° 37 - Janvier 2013 Page 3
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N° 38- Juin 2013

Un village est une entité qui évolue et s’adapte au gré de |’histoire. L’urbanisme
traduit des choix faits a une certaine époque, en fonction des critéres du
moment, le plus souvent dans une perspective de vie sociale et de sécurisation
collective.

Chacun a en mémoire le schéma que U’on retrouve le plus souvent dans les lieux
historiques conservés, d’un village concentré autour d’un site stratégique
défendable, un chateau ou un édifice religieux.

Notre époque d’aprés guerre a vu se développer l’habitat collectif a la
périphérie des villes, souvent réalisé dans ’'urgence, pas toujours une réussite,
ni urbaine ni sociale, dans le temps...

En paralléle, dans les ceintures urbaines plus éloignées, se développait un
habitat pavillonnaire qui trouve lui aussi ses limites, car consommateur
d’espaces et d’énergie...et pas toujours la meilleure solution du point de vue
social - éloignement du lieu de travail, colt et pénibilité des transports....

Le propos n’est pas de déplorer ce qui s’est fait hier, mais de réfléchir a ce qui
serait le mieux pour demain, compte tenu de l’expérience et des limites que la
nature nous impose : le Grenelle n’est pas cantonné aux discours et c’est tant
mieux, il se décline aussi sur le terrain !

Dans les grandes lignes, c’est ce que ’on s’est efforcé de présenter lors de la
réunion publique du 15 mars dernier qui réunissait prés de 100 personnes. Le
principe retenu dans le premier document constitutif du PLU, c’est l’idée d’un
développement modéré de ’habitat cantonné aux zones déja urbanisées, a
’exclusion de toute extension sur des espaces naturels et agricoles.

Cela se traduira par des regles de construction plus économes en énergie, en
surface de terrain, la préservation et la mise en valeur de ’espace naturel.
Parallelement et pour respecter une certaine ‘respiration urbaine", la
réduction de la surface consacrée a ’habitat individuel sera compensée par plus
d’accessibilité aux ressources de la nature, mais aussi par plus d’aménagements
urbains - stationnements, voies piétonnes, espaces conviviaux. Une petite
révolution culturelle !

Chaque époque doit ainsi se reposer la question de son urbanisme, rien n’est
définitif en la matiére. Aujourd’hui nous sommes placés devant des choix :
Comment redessiner (un peu) le village pour les 10 années a venir. Tel est le
challenge qui nous est proposé a travers ’élaboration de ce PLU.

J. Placier
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Ou en est-on de [’avancement du PLU ? - Documents consultables...

Le travail d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme touche a sa fin, document qui rappelons le,
remplacera le Plan d’Occupation des Sols actuel. La plupart de ses dispositions nous concernent,
sinon a titre individuel, au moins sur le plan de la collectivité, c’est pourquoi la loi frangaise
prévoit ’obligation de faire précéder ’adoption d’un tel document par une large information et
consultation du public concerné.

Pour information, sont également consultés, avec droit d’intervention, tous les services de ’état, les chambres
consulaires, les services de la CAPE, ce qui constitue une garantie non négligeable contre des anomalies
éventuelles.

Aujourd’hui rien n’est encore figé, mais ce sera le cas d’ici la fin de cette année.

Les principaux documents qui constituent le PLU :

1. Le plan d’aménagement et de développement durables, document d’une vingtaine de pages qui définit le cadre
et les orientations retenues pour la commune. Ce document est déja validé et consultable en mairie.

2. Le plan de la commune sur lequel apparait le zonage, c’est a dire la localisation des différentes parties du
territoire de la commune et leur vocation, classées en zones U- urbaine, A-agricole ou N-naturelle.

3. La réglementation qui s’appliquera sur chacune de ces zones ou parties de zone, document d’une vingtaine de
pages également, en cours de rédaction/validation.

4. Le détail des opérations d’aménagement programmées, ou aménagements urbains prévisibles sur la période des
10 ans a venir.

5. La liste des emplacements réservés, parcelles que la commune pourrait acquérir, pour des aménagements en
cours ou dans le futur.

6. L’inventaire des éléments remarquables du territoire, architecturaux ou naturels, a préserver. Il s’agit la
particuliérement du recensement des propriétés typiques de la commune & caractére historique, pour la
plupart.

Différents moyens sont a votre disposition pour prendre connaissance du contenu de ce PLU :

e Tous ces documents en cours de validation, sont déja ou seront dans trés peu de temps, consultables en mairie
aux heures d’ouverture et en ligne sur notre site.
Afin d’en faciliter I’accés et la compréhension, un élu sera présent tous les samedis d’octobre a décembre de
10h30 a midi pour vous présenter les documents et répondre & vos questions.

e Un registre est disponible en mairie pour y noter vos observations ou souhaits particuliers.
e Une réunion publique de présentation de ’essentiel des documents aura lieu le :
JEUDI 31 OCTOBRE a 19h00 - Salle des fétes de Breuilpont

* Enfin, une enquéte publique aura lieu entre la présentation publique des documents et leur adoption définitive,
dont les modalités vous seront communiquées ultérieurement.

Grace a ces différentes possibilités d’information et d’intervention qui vous sont proposées, nous espérons rendre
ce futur PLU plus compréhensible et le faire accepter comme un instrument utile pour ’aménagement du territoire
de notre commune et méme au-dela, puisqu’il s’inscrit dans une réflexion plus vaste sur I’aménagement du
territoire et une prise en considération plus forte de l’environnement.

® L *®
Horaires d’ouverture au public ' A\ M Des élus toujours joignables...

Voirie - Réseaux - Ressources Humaines

Lundi/Mercredi/Vendredi 13h30 - 17h30 Maurice LEVACHER 06.14.44.90.03
Samedi 10h00 - 12h00
Mardi/Jeudi Fermé Entretien du territoire - Batiments

Merci de bien vouloir les respecter Bernard GUILLOIS  06.14.44.85.17

En dehors de ces horaires, le répondeur de la mairie . . v 3
est a votre disposition au 02.32.26.07.31 Urbanisme - Affaires générales
Courriel mairiebreilpont@wanadoo. fr Joseph PLACIER 06.12.89.12.87

'* 39 - Octobre 2013 Page 3 Notre site : www.breuilpont.com
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Annexe 6 : Affichages, invitations
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INFORMATION et DEBAT
sur le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

VENDREDI 15 MARS a 19:00 heures
Salle des Fétes de Breuilpont

= Une présentation de la démarche sera faite par le bureau d’études
= Un débat aura lieu en vue de recueillir vos avis

Cette réunion est ouverte a tous les habitants de la commune ou
propriétaires foncier concernés.

Afin de vous donner une idée du contenu du futur PLU, ou pour ceux qui ne

pourraient participer, un résumé succinct du document de base figure au
dos de cette invitation.

A BIENTOT, NOUS VOUS ATTENDONS NOMBREUX !

Le maire, J. Placier
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PIECE CENTRALEDUPLU : LE PADD

Le PADD (Projet d’Aménagement et Développement Durable) est un document
constitutif du PLU qui a pour réle d’en définir les principes généraux.

A partir de la, découleront les orientations d’aménagement pius ciblées, le plan de zonage et
la réglementation. Voici les 4 grands axes qui vous seront proposeés.

A) Développement de I’habitat et mixité - limitation de I’étalement urbain

Evolution de la population envisagée de plus 150 habitants d'ici 10 ans : 60 logements a réaliser
sur 10 ans - Densité de 15 constructions /ha en moyenne.

Mixité de I'offre de logements, avec une typologie de logements variée.

Utilisation des " dents creuses ", sous réserve de leur aménagement cohérent.

Opération de requalification de la rue Victor Hugo - problématique architecturale.

Limiter le développement dans les zones de hameaux pour maintenir les limites existantes
baties : Pas de développement sur Lorey, ni sur les Bois de Saint-Chéron (préservation forestigre),
développement encadré de Saint-Chéron.

Principe de phasage, pour un développement en lien avec les capacités des infrastructures.

B) Affirmer la vocation économique, commerciale et touristique du territoire

Asseoir la présence du tissu économique (commerces, artisanat et industrie...) : interdire le
changement de destination des commerces existants.

Imposer la venue de commerces ou services en RDC des batiments, rue V. Hugo.

Développer les possibilités touristiques dans la vallée d'Eure - Site de canoé a développer avec
aire d’accueil - Accueil, hébergement dans la vallée (équipement collectif - gites).

Avec les commues voisines : information et valorisation des sentiers existants - Voie verte et
sentier de Lorey vers Bueil - Aménagement du terminus de la gare — Jonction cyclable vers
Pacy-sur-Eure.

Pour les habitants : tour de la commune, balisage des cheminements inter-hameaux.

C) Privilégier la qualité du cadre de vie — mieux utiliser I'espace

Traiter les perceptions paysagéres / Assurer le maintien des coupures paysageres.

Qualifier les entrées de village / Assurer la qualité des premiéres perceptions - Effort d'intégration
des futurs projets situés aux extrémités.

Protéger le petit patrimoine et informer les visiteurs (chapelles, pont d'Arcole...).

Maintenir les qualités patrimoniales et architecturales, centre bourg et hameaux.

Organiser la mobilité sur le territoire / Sécuriser les déplacements,

Sentes douces - Opération de requalification la rue V. Hugo - Gérer le transit des véhicules,
prévoir les emprises nécessaires pour les stationnements et le déplacement des piétons.

D) Protéger I’environnement

Préserver les massifs forestiers et éviter leur défrichement.

Affirmer la présence de la trame verte et bleue (continuités écologiques).

Définition de zone de corridor écologique entre les massifs boisés, vers Hécourt, Villiers.
Définition de zone de corridor écologique a dominante humide dans le fond de vallée.
Préserver le petit patrimoine naturel et éviter sa disparition : canal, haies, parcs existants.
Préserver les terres et 'activité agricole - Maintien des espaces de prairies.
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’ | . Décembre 2013 A
Communication

> REUNIONS PUBLIQUES de PRESENTATION du PROJET du PLU >

Pour les habitants qui n’auraient pas pu participer & la premiére réunion publique du 31 octobre, il vous est
proposé deux nouvelles réunions a la salle des fétes :

Vendredi 6 décembre 2 19h00 ¢ Samedi 7 décembre a 15h00

Elles auront pour but de permettre a un maximum d’habitants d'y participer en fonction de leur disponibilité.
Apreés la présentation de I'ensemble des documents du futur Plan Local d’Urbanisme, chacun aura la
possibilité de s’exprimer sur ce qui l'intéresse plus particuliérement.

Rappelons que ce projet de PLU est le résultat de plus d’'un an de travail des élus, dans la
continuité du POS existant, mais qui s’inscrit également dans le schéma d’aménagement de
la CAPE (communauté d’agglomération), en tenant compte de la législation nationale en
matiére d’urbanisme. Cette réflexion a été conduite avec I'appui d'un bureau d’'études
habilité, accompagnée par les représentants des services de I'état et des chambres
consulaires concernées.

Ces documents sont consultables en mairie aux permanences des : lundi, mercredi et vendredi. De plus,
chaque samedi matin de 10h30 a 12h00 a la mairie, des élus se tiennent a votre disposition pour vous les
présenter dans le détail, vous donner des informations précises (documents & I'appui) et répondre 3 vos
questions. A titre indicatif, vous trouverez ci-dessous quelques points significatifs du projet de PLU.

Espérant vous rencontrer trés prochainement... J. PLACIER, maire

lLe PLU de Breuilpont = [Le PADD| > [Le Zonage] > [Le Réglement] > [Les OAP| > [Les ER| > [Le Patrimoine]

Le PADD : Projet d’Aménagement et Développement Durables (le fil conducteur)

= Maitriser le développement urbain, permettre la mixité

= Favoriser le développement économique

= Préserver le cadre de vie, paysages, urbanisme de qualité, lien social, espace public
= Limiter la consommation d’espaces naturels, protéger les milieux naturels sensibles

Le Zonage : Arréte les limites de chaque zone (peu de changement/POS, zone U plus restreinte)

= Zones U : Tout ce qui est construit (habitations et locaux des zones d’activités)
= Zones A : Agricole, espaces agricoles et constructions spécifiques
= Zones N : Bois, étangs, y compris habitat non dense (Domaine de St Chéron)

Le réglement : Quelques changements significatifs par rapport au POS

Diminution du nombre de zones classées U (urbaines)

Suppression des surfaces minimum pour tous les terrains constructibles

Retraits imposés par rapport aux voies de circulation, facilitant les aménagements et plantations
Prise en compte des risques de ruissellement pour toute construction nouvelle

Limitations des extensions des constructions en zone naturelle (Domaine et habitat isolé)
Possibilité d'implantation d’habitations légéres de loisirs dans le périmétre des étangs

[ S S O O O ¢
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Les OAP : Orientation d’Aménagement Programmé

C'est une esquisse d’aménagement cohérent pour certaines parties de territoire non construites, afin de
prévoir le type d’habitat et les aménagements nécessaires, a terme des 10 ans et plus...

Par définition elles se situent dans des secteurs urbains non denses, mais qui représentent un potentiel
urbanisable significatif.

Les ER : Emplacements Réservés

Parcelles sur lesquelles la collectivité se réserve un droit de préemption pour la réalisation d’aménagements
ou d'équipements collectifs prévisibles (terrains du stade, carrefour de St Chéron, rue V. Hugo, ancienne gare,
accés aux sites historiques)

Patrimaine :

A protéger particulierement : les batiments, sites ou demeures historiques de la commune qui devront
conserver leur spécificité (chapelles, église, anciens moulins, demeures de caractéres répertoriées, pont
d’Arcole a Lorey...)
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