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Ce reglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme.

|. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s'applique a tout le territoire de la commune de
Breuilpont.

Il. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
e les servitudes d'utilité publique créées en l'application de législations
particulieres conformément au Code de I'Urbanisme.
e les articles du Code de I'Urbanisme ci-aprés : L-111-3, L111-9, L111-
10, R-111-2, R111-4,R111-15, R111-21.

[1l. DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément au Code de I'Urbanisme, sont applicables dans les communes
dotées d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé :

1. Les travaux, installations et aménagements, autres que ceux exécutés
sur des constructions existantes, sont dispensés de toute formalité au
titre du Code de I’Urbanisme a I’exception :

a. de ceux qui sont soumis a permis d’aménager,
b. de ceux qui sont soumis a permis de construire,
c. de ceux qui doivent faire I’objet d’une déclaration préalable.

2. Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementés,

3. L'implantation des habitations légéres de loisirs est soumise a
conditions,

4. Les défrichements sont soumis a déclaration.

5. La reconstruction a l'identique suite a un sinistre est autorisée.

IV. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est partagé en trois catégories de zones :

1. Les zones urbaines :
Les zones urbaines sont dites "zones U". Sont classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
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ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

La zone U correspond a la zone d’habitat du territoire concentrant les parties
baties de la commune et les équipements publics. Cette zone est desservie
par les réseaux.

La zone comporte plusieurs secteurs :
e Un secteur urbain d’activités, Ua, dédié aux emprises économiques
présentes,
e Un secteur urbain patrimonial, Up, défini sur des emprises de Saint-
Chéron situées a proximité de la Chapelle.

2. Les zones agricoles :

Les zones agricoles sont dites "zones A". Sont classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A.

La zone agricole comporte des secteurs particuliers :
e Un secteur agricole protégé (Ap) a été défini sur des secteurs a
vocation agricole situés sur des secteurs d’enjeux de préservation,
e Un secteur agricole d’habitat isolé (Ah) a été défini sur une
construction existante localisée au niveau du hameau de Saint-Chéron.

3. Les zones naturelles et forestieres :

Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N". Sont classés en zone
naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere,
soit de leur caractere d'espaces naturels.

En zone N, peuvent étre délimités des périmetres a l'intérieur desquels
s'effectuent les transferts des possibilités de construire prévus dans le Code
de I’'Urbanisme. Les terrains présentant un intérét pour le développement des
exploitations agricoles et forestieres sont exclus de la partie de ces
périmetres qui bénéficie des transferts de coefficients d'occupation des sols.
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En dehors des périmetres définis a l'alinéa précédent, des constructions
peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation de sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
paysagers.

La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et
paysager communal. Elle comprend plusieurs secteurs :

e Un secteur naturel d’habitat isolé, Nh, a été défini sur les constructions
existantes localisées au niveau du hameau du domaine des Bois de
Saint-Chéron et des quelques constructions non agglomérées dans la
vallée,

e Un secteur naturel de jardin, Nj a été délimité sur les larges emprises
jardinées des parties urbanisées,

e Un secteur naturel d’équipements, Ne, correspondant aux emprises
d’équipements structurants présentes sur la commune,

e Un secteur naturel de loisirs, NI, a été déterminé dans la vallée d’Eure
afin d’encadrer les étangs existants (Nla) ainsi que les constructions
légeres existantes en bords d’Eure (NIb).

Les zones du PLU sont concernées par |le risque inondation par débordement
Le Plan de Prévention des Risques inondation de la vallée d’Eure Moyenne a
été approuvé le 29 juillet 2011 et s’applique sur le territoire communal.

Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs
géographiques du territoire ou le risque inondation est présent. A l'intérieur
de ces zones, des regles particulieres sont a respecter. Le reglement du PPRIi
est annexé au présent document.

Les zones du PLU sont concernées par le risque inondation par ruissellement.
Des axes de concentration naturelle des eaux de ruissellement ont été
matérialisés sur le plan de zonage. A proximité de ces axes, des regles
particulieres sont a respecter.

Les zones du PLU sont concernées par le risque cavités souterraines

Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs
géographiques du territoire ou le risque cavité est présent. A 'intérieur de
ces zones, des regles particulieres sont a respecter.
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Les zones du PLU sont concernées par le risque de nuisances sonores.

La RD836 est classée en catégorie 4. Le secteur affecté par le bruit est défini
dans une bande maximale de 30 metres de part et d’autre de la voie. La voie
ferrée Paris-Caen est classée en catégorie 2. Le secteur affecté par le bruit
est défini dans une bande maximale de 250 metres. Dans ces secteurs
affectés par le bruit, I'isolement acoustique des batiments est requis.

Par ailleurs, le PLU comporte des servitudes d'urbanisme particuliéres :

e Des Emplacements Réservés (cf. liste des emplacements réservés sur
les plans de zonage),

e Des éléments du patrimoine bati et naturel identifiés au titre de
I'article L. 123-1-5, Ill, 2°du Code de I’'Urbanisme. Certains éléments
du patrimoine bati (mairie, lavoirs, chateau...) ou du patrimoine naturel
(parc du chateau, ru, berges de I’Eure, étangs, mare...) sont repérés
comme élément a protéger au titre de l'article L. 123-1-5, I, 2°. Toute
modification de ces derniers est soumise a déclaration.

V. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément au Code de |'Urbanisme et a la loi n° 2000-1208 du 13
décembre 2000, les regles et servitudes définies par un PLU ne peuvent faire
I'objet d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes.
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TITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

La zone U comporte plusieurs secteurs :
e Un secteur urbain d’activités, Ua, dédié aux emprises économiques
présentes,
e Un secteur urbain patrimonial, Up, défini sur des emprises de Saint-
Chéron situées a proximité de la Chapelle.

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été définies au
niveau de la zone U, ainsi, les opérations d’aménagement et de construction
devront étre compatibles avec ces orientations.

Les secteurs sur lesquels s’appliquent les Orientations d’Aménagement et de
Programmation, doivent faire ’objet d’un plan d’aménagement d’ensemble
permettant la réalisation de constructions au fur et a mesure de I'avancée de
I’opération.

La zone Urbaine est concernée par le risque de nuisances sonores.

La RD836 est classée en catégorie 4. Le secteur affecté par le bruit est défini
dans une bande maximale de 30 metres de part et d’autre de la voie. La voie
ferrée Paris-Caen est classée en catégorie 2. Le secteur affecté par le bruit
est défini dans une bande maximale de 250 metres. Dans ces secteurs
affectés par le bruit, I'isolement acoustique des batiments est requis.

ARTICLE U 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES
SOLS INTERDITES

e Les constructions a destination agricole,

e Les constructions a destination industrielle,

e Les constructions a destination d’entrepots,

e Les constructions a destination artisanale a [I’exception de celles
autorisées a I’article U2,

e Les constructions a destination commerciale a I'exception de celles
autorisées a I’article U2,

e Le dépot de déchets, ferrailles, véhicules,

e Les terrains d’accueil des habitations Iégéres de loisirs,

e Les terrains de camping et de caravaning,

e Les aires de sports motorisés.

PLU de Breuilpont - Réglement 8



()
k8 Environnement Conseil

Dans les secteurs soumis au risque inondation :
e L’aménagement de sous-sols existants en locaux habitables ou
commerciaux ou bureaux,

e La création de sous-sols ou toute autre construction dont le niveau le
plus bas n’est pas situé au moins a 20 cm au-dessus du niveau de la
crue centennale de référence,

e La création d’obstacles a I’écoulement des eaux, exhaussements,
remblais, digues, clotures pleines et murs de cloture.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
e Toute construction et occupation non mentionnées a I’article U2.

Dans les secteurs soumis au risque de cavités souterraines :
e Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées, repérées au plan de zonage par une trame, toute construction
nouvelle sera interdite en application de I'article R11-2 du code de

I'urbanisme tant que la présence du risque ne sera pas écartée. Cette
prescription ne concerne pas les projets d’extensions mesurées et les
annexes.

ARTICLE U 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES
SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions a destination artisanale a condition qu'elles
n'engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le
caractere de la zone (bruits, trépidations, odeurs...) et sous réserve de
disposer des places de stationnement suffisantes en dehors de la voie
publique,

e Les constructions a destination commerciale a condition qu'elles
n'‘engendrent ni de risques ou de nuisances incompatibles avec le
caractere de la zone (voirie inadaptée au volume de circulation,
nuisances sonores...) et sous réserve de disposer des places de
stationnement suffisantes en dehors de la voie publique,

e Les dispositifs de publicité s’ils sont situés sur du mobilier urbain ou
des devantures commerciales et si de par leurs dimensions, leur
nombre, leurs couleurs, leur forme ou leur implantation, ils ne portent
pas atteinte a la qualité architecturale, urbaine ou paysagéere des lieux,
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Les affouillements et exhaussements de sols sous condition d’étre liés
a la construction des batiments, aux équipements d'intérét général et
aux activités autorisées dans la zone,

Les constructions et installations nécessaires a I'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve gu’elles s’integrent dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone, certains des articles 3
a 13 pourront alors ne pas étre appliqués.

Pour le seul secteur Ua :

Les constructions a destination industrielle, artisanale et d’entrepots ainsi
que leurs aménagements et extensions a condition que l'activité et son
fonctionnement respectent I’environnement et n’entrainent pas de pollution

ou dégradation des sols et des milieux.

Dans les secteurs soumis au risque inondation :

Toute construction et occupation mentionnées au reglement du Plan de
Prévention des Risques Inondation de la vallée d’Eure Moyenne,

Les ouvrages de lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi
que ceux nécessaires a la lutte contre I’incendie,

Les constructions et utilisations du sol a condition qu’elles n’entravent
pas le libre écoulement des crues et qu’elles soient de nature a réduire
le champ d’expansion des crues.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :

Les aménagements qui ne font pas obstacle au passage de l'eau,
Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.

ARTICLE U 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces a une voie publique.

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire
aux regles de desserte concernant la défense incendie et la protection civile
ainsi qu’a I’accessibilité de la voirie aux Personnes a Mobilité Réduite.
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L’acceés envisagé ne doit pas aggraver les conditions de sécurité de la
circulation par des conditions de visibilité insuffisantes.

Dans le cas ou plusieurs acces sont prévus simultanément, ceux-ci doivent
étre implantés en contiguité.

Voirie

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques dans des conditions répondant a
I'importance ou a la destination de [I'immeuble ou de I’ensemble
d’immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
I’'incendie et I’enléevement des ordures ménageres.

Quels que soient les sens de circulation autorisés dans la voie desservant
I'unité cadastrale I’autorisation de construire doit étre délivrée sous réserve
que les mouvements d’entrée et de sortie des véhicules soient traités de
maniere a permettre la sécurité des usagers.

Circulation douce

Dans le cadre de réalisation d’opération d’au moins 3 logements, la création
d’espace de circulation douce est obligatoire. Leur cheminement doit
poursuivre un objectif de desserte des équipements publics (école par
exemple), de renforcement des liaisons inter-quartiers et d’inscription dans

le maillage d'itinéraires cyclables de I'agglomération.

ARTICLE U 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie
par le réseau public soit directement, soit par I'intermédiaire de servitude en
domaine privé, conformément aux prescriptions du reglement
d’assainissement collectif de la CAPE. Dans le cas contraire, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire,
conformément au reglement d’assainissement non collectif de la CAPE.
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Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain
doivent privilégier linfiltration sur l'unité fonciere en respectant les
modalités prescrites par le zonage d’assainissement des eaux pluviales
annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place doivent permettre de
garantir le traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type
pollution du sous-sol ou inondations des fonds voisins privés ou publics.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
d’eau, fosses enterrées, tranchées drainantes par exemple sont a envisager
pour gérer les eaux pluviales.

Dans le cadre de réalisation d’opération d’au moins 3 logements, pour toute
nouvelle voie créée, des systemes de récupération des eaux de ruissellement
(de type noue par exemple) sont obligatoires.

Réseaux secs
Les réseaux secs (électricité, téléphone, fibre...) doivent étre enterrés.

Collecte de déchets ménagers

Dans le cadre de réalisation d’opération d’au moins 3 logements, ainsi que
dans le secteur Ua, les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les
ameénagements nécessaires a la collecte des déchets urbains. Un abri réservé

au stockage des containers d'ordures ménageres ainsi qu'une aire de
présentation de ces containers peuvent étre exigés. lls doivent dans ce cas,
s'intégrer dans leur environnement ou dans le bati selon la configuration de
la construction.

ARTICLE U 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Est supprimé.
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ARTICLE U 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 4,50 metres depuis
I’axe de la voie.

Dans le cadre de réalisation d’opération d’au _moins 3 logements, les
constructions doivent étre implantées en retrait de 6 metres depuis I'axe de

la voie.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent a
chaque parcelle ainsi divisée, tenant compte des voiries a créer.

Pour le seul secteur Ua :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de I’axe de la voie :
e de 10 metres minimum pour les voies départementales,
e de 6 metres minimum dans les autres cas.

ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées :
e Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
e Soit en retrait de 1 metre minimum sur au moins une des limites
séparatives.

Les constructions doivent respecter un retrait de 5 metres depuis les limites
séparatives faisant office de transition avec une zone naturelle ou agricole.
Les constructions doivent respecter un retrait de 15 metres minimum depuis
les limites séparatives avec le canal.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de division en
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le PLU s’appliquent a
chaque parcelle ainsi divisée.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement
de la facade des constructions existantes qui ne respectent pas ces regles
sous réserve de ne pas aggraver l'existant.
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Pour le seul secteur Ua :
Les constructions doivent étre implantées en retrait de 6 metres minimum
depuis les limites séparatives.

ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE U 9 : EMPRISE AU SOL

Pour le seul secteur Ua :
L’emprise au sol des constructions n’excédera pas 50 % de la surface de

I’'unité cadastrale.

ARTICLE U 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
au droit de I'axe de la construction, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

Dans le cas d’une construction édifiée sur un terrain soumis au risque de
ruissellement ou comportant une déclivit¢ a méme d’engendrer le
ruissellement des eaux pluviales venant de terrains publics ou privés, le point
le plus bas de la construction ou terrasse attenante doit étre situé au moins a
30 cm au-dessus du terrain naturel ou reprofilé. En cas de modification du
profil du terrain, celle-ci doit permettre I’écoulement des eaux en dehors de
toute entrée de la construction et des constructions voisines, y compris vide
sanitaire et sous-sol.

En tout point d’une construction a destination d’habitation, la hauteur
maximale a I’égout ne doit pas excéder 8 metres.

Cet article ne s’applique pas aux aménagements et extensions des
constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder la
hauteur maximale de la construction existante.
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Pour le seul secteur Up :
En tout point d’une construction a destination d’habitation, la hauteur
maximale a I’égout ne doit pas excéder 4,50 metres.

Pour le seul secteur Ua :
La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 metres au faitage ou a
I'acrotere, par rapport au niveau du sol existant apres travaux.

ARTICLE U 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des
techniques innovantes issues d’une démarche environnementale ou de
I’utilisation d’énergies renouvelables.

Loi Paysage
Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I’objet d’une protection au
titre de I'article L. 123-1-5, Ill, 2° du Code de I’"Urbanisme doivent étre

concus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son
intérét esthétique.

Les matériaux utilisés lors d’aménagement sur ces éléments doivent
présenter une similitude d’aspect et de teinte ou respecter les matériaux
traditionnels.

L’ensemble des batiments repérés au titre de l'article L. 123-1-5, lll, 2° du
Code de I’'Urbanisme font I'objet d’une fiche spécifique déclinée dans les
annexes du présent document.

Intégration des constructions dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Les aspects des constructions et notamment les tonalités des facades doivent
respecter I’harmonie présente sur le bourg. Un nuancier de couleurs doit
figurer a la demande de permis de construire.
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Sont interdits :

e Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemples),

e Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants,

e Les couleurs vives ou discordantes pour les facades,

e Les tuiles a fort galbe de type rondes,

e Les couvertures a base d’acier ou de fibrociment ou matériaux
synthétiques,

e Les plaques d’aspect béton non recouverts entre poteaux
d’ossature ainsi que les panneaux préfabriqués de béton au-dela
d’une hauteur de 0,50 m au-dessus du sol.

Toitures

A l'exception des terrasses, appentis et vérandas, les toitures doivent
respecter une pente au moins égale a 35 ° et respecter le principe d’un
débordement de la toiture, au moins au droit des longs pans.

Clotures
Les murs anciens et les poteaux de facture traditionnelle doivent étre
conservés ou restaurés selon des matériaux d’aspect similaires.

Les clotures, haies et murs de cloture ne doivent pas dépasser 1,80 metres
de hauteur.

Les clotures et murs de clotures doivent étre implantés en retrait de 4,50
metres minimum de I’axe de la voie.

Les plantations des linéaires de haies doivent étre composées d’essences
locales dont la liste est annexée a la fin du présent document.

L’implantation de clotures végétales doit respecter les dispositions
suivantes :
e Les haies arbustives doivent étre implantées a 5,50 metre minimum de
I’axe de la voie,
e Les arbres de hautes tiges, dont la taille adulte est supérieure a 5
metres, doivent étre implantés a 10 metres minimum de I'axe de la
voie.

Les clotures situées en limite séparative faisant office de transition avec une
zone agricole ou naturelle sont constituées d’une haie libre composée
d’essences locales, dont la liste figure en annexe.
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Pour le seul secteur Up :

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des
techniques innovantes issues d’une démarche environnementale ou de
I’utilisation d’énergies renouvelables.

Intégration des constructions dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains.

L’extension et/ou l’aménagement d’une construction existante doivent
s’harmoniser avec les constructions voisines ou contigués en matiere de
volumes, de disposition des ouvertures, et d’ordonnancement de la
construction.

Les matériaux traditionnels existants apparents, de type pierres, briques ou
pans de bois, doivent étre conservés apparents.

Facades

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit
présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit s’inspirer de celle
des matériaux traditionnels observés dans le secteur.

Toitures, ouvertures

A l'exception des terrasses, appentis et vérandas, les toitures doivent
respecter une pente au moins égale a 45 ° et respecter le principe d’un
débordement de la toiture sur la périphérie de la construction.

Les toitures existantes en petite tuile doivent en conserver I’aspect.

Les ouvertures de toiture doivent étre composées de lucarnes sur les facades
visibles depuis I’espace public.
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Pour le seul secteur Ua:

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des
techniques innovantes issues d’une démarche environnementale ou de
I’utilisation d’énergies renouvelables.

Intégration des constructions dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains.

Les vues directes sur les aires de dépot et de stationnement doivent étre
atténuées par des plantations en rapport avec les surfaces et volumes a
masquer.

Facades et ensemble de la construction

En présence de volumes importants visibles depuis des espaces publics, il est
demandé d'apporter au volume et/ou a la facade un traitement particulier
complémentaire.

Les matériaux de remplissage destinés a étre enduits ne peuvent rester
apparents

Un nuancier de couleurs doit figurer a la demande de permis de construire.

Toitures

Dans le cas de toitures apparentes les matériaux ne doivent étre ni brillants
ni réfléchissants. Les matériaux de couverture en acier galvanisé doivent étre
revétus d’une finition laguée dont la teinte sera indiquée.
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Cl6tures
Si une cloture est réalisée, elle doit étre constituée par un grillage, supporté
par des poteaux métalliques de faible section.

Les grillages peuvent étre doublés de haies vives, composées d’essences
locales dont la liste est annexée a la fin du présent document.

L’implantation de clotures végétales doit respecter les dispositions
suivantes :
e Les haies arbustives doivent étre implantées a 1 metre minimum de la
limite séparative,
e Les arbres de hautes tiges, dont la taille adulte est supérieure a 5
metres, doivent étre implantés a 5 meétres minimum de la limite
séparative.

La hauteur maximale des clotures est de 2, 50 metres, sauf impératif de
sécurité.

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

Implantation des portails

Les portails des nouvelles constructions doivent étre implantés en retrait de
5m minimum depuis I’emprise publique de facon a permettre le
stationnement des véhicules sur cet espace sans entraver la circulation douce
(piéton, vélo...).

Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques et des
circulations piétonnes.

Au niveau des emprises a vocation commerciale ou artisanale, le
stationnement doit répondre aux besoins du personnel prévu, a l'accueil de
la clientele ou du public potentiel et aux nécessités de livraison.

Pour toute nouvelle construction a usage d’habitation, est imposée, en
dehors des espaces publics, une place de stationnement minimum par
tranche de 50m? de surface habitable.

Pour toute construction a usage d’habitation groupant au moins deux
logements ou a usage de bureau, au moins un espace réservé au
stationnement sécurisé des vélos doit étre prévu dans I’opération.
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ARTICLE U 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET AIRE DE
JEUX

Loi Paysage

Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 123-1-5,
lll, 2° ne doivent pas étre défrichés ou détruits. Les espaces paysagers et
arborés doivent étre maintenus libres de toute construction afin de préserver
leur fonctionnalité et afin que les caractéristiques paysageres soient
respectées et préservées.

L’ensemble des éléments repérés au titre de I'article L. 123-1-5, lll, 2° du
Code de I’'Urbanisme font I'objet d’une fiche spécifique délinée dans les
annexes du présent document.

Plantations et espaces libres

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes de type essences locales dont la liste est annexée a
la fin du présent document.

Les plantations des linéaires de haies doivent étre composées d’essences
locales dont la liste figure en annexe.

L’ensemble des espaces non batis est traité en pelouses, prairie fleurie ou de
fauche ou sont plantés d’arbres ou de plantes buissonnantes ou sont encore
aménagés en espaces minéraux perméable (sablage, dallage, pavage par
exemples). Au moins 50% de ces espaces libres doivent étre perméables.

Pour le seul secteur Ua :

Tout projet de construction ainsi que les aires de stationnement doivent
comporter un programme d’environnement végétal et paysager visant a
constituer, au bout de quelques années, un cadre de verdure de qualité et
permettant de limiter I'imperméabilisation du secteur. Les essences locales,
dont la liste figure en annexe, doivent étre utilisés.

Au moins 50% de ces espaces libres doivent étre perméables.

ARTICLE U 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(COS)

Est supprimé.
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ARTICLE U 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Dans le cadre de I'application de la législation, les constructions doivent
respecter les normes et performances en vigueur.

L’éclairage des espaces publics doit respecter une orientation vers le bas.
L’intensité, le positionnement et les caractéristiques des points lumineux
doivent satisfaire aux conditions de sécurité et de déplacement des
personnes sans pour autant nuire aux especes naturelles. Les dispositifs
utilisés doivent favoriser les économies d’énergie.

Toute construction doit avoir droit a la vue et a I'ensoleillement. Les
orientations des facades des constructions et la localisation des pieces de vie
doivent tenir compte des principes bioclimatiques. L’implantation de la
construction doit étre déterminée en tenant compte d’une orientation sud-
est a sud-ouest de la facade principale, de facon a optimiser la
consommation d’énergie. En cas de constructions rapprochées ou contigués,
les facades devront étre orientées a I'identique, afin de minimiser le nombre
d’ouvertures en vis a vis.

Dans les secteurs faisant I'objet d’orientations d’aménagement et de
Programmation, un coefficient d’emprise végétale minimum de 0,6 est a
respecter.

ARTICLE U 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux pour le cablage en fibre optique sont imposés pour toute
construction neuve qui doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante
pour permettre le passage des cables depuis la limite du domaine public
jusqu’au point de raccordement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

TITRE I
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

La zone 2AU correspond a une zone naturelle, non ou insuffisamment
équipée, destinée a recevoir, a long terme et sous forme organisée,
I’extension de la zone urbaine.

Ces terrains, a vocation d’habitat constituent une réserve fonciéere.

ARTICLE 2AU 1 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES
SOLS INTERDITES

Toute construction est interdite sauf celles visées a I’article 2 AU 2.

ARTICLE 2A U 2 : LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES
SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Est interdit tout type de constructions jusqu'a la prochaine modification du
PLU, a I’exception des équipements collectifs.

ARTICLE 2AU 3 : ACCES ET VOIRIE

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2AU 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Est supprimé.

ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L’implantation des occupations et utilisations admises est libre.

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L’implantation des occupations et utilisations admises est libre.
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ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2AU 12 : STATIONNEMENT

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2AU 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET AIRE
DE JEUX

N’est pas réglementé.

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(COS)

Est supprimé.

ARTICLE 2AU 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

N’est pas réglementé.
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ARTICLE 2AU 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)

TITRE 1l
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A comporte deux secteurs particuliers :
e Un secteur agricole protégé (Ap) est défini sur les secteurs a vocation
agricole situés sur des secteurs d’enjeux de préservation,
e Un secteur agricole d’habitat isolé (Ah) est défini sur une construction
existante localisée au hameau de Saint-Chéron.

La zone Agricole est concernée par le risque de nuisances sonores.

La RD836 est classée en catégorie 4. Le secteur affecté par le bruit est défini
dans une bande maximale de 30 metres de part et d’autre de la voie. La voie
ferrée Paris-Caen est classée en catégorie 2. Le secteur affecté par le bruit

est défini dans une bande maximale de 250 metres. Dans ces secteurs
affectés par le bruit, I'isolement acoustique des batiments est requis.

ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I’exception des
constructions et installations mentionnés a I’article A2.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
e Toute construction et occupation non mentionnées a l’article A2.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

e Les constructions, et installations directement nécessaires a I’activité
agricole,

e Les constructions a usage d'habitation, leurs extensions et annexes des
lors qu’elles sont liées et nécessaires a I’activité du siege d’exploitation
agricole, sous réserve :

o De justifier une présence permanente et rapprochée pour le
fonctionnement de I’exploitation agricole,

o D’étre situées a moins de 100 metres des installations
nécessitant une surveillance.
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Pour

Les constructions, installations et aménagements ayant pour support
I’exploitation agricole ou qui sont nécessaires a sa diversification sous
réserve d’étre dans le prolongement direct de I'acte de production
(transformation, conditionnement et vente de produits issus de
I’exploitation agricole par exemples),

L’aménagement, I’extension, la réhabilitation et le changement de
destination des constructions existantes au sein des exploitations
agricoles liés a des activités d’accueil et de services touristiques (gite,
chambre d’hote, ferme auberge, etc.),

Les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont complémentaires
ou nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la
zone, notamment pour des raisons techniques ou d’adaptation au
terrain naturel. lls sont également autorisés s’ils sont destinés a
I’laménagement de voies et réseaux divers liés aux projets routiers et
aux ouvrages hydrauliques,

Les constructions et installations nécessaires a |'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve qu’elles s’integrent dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone, certains des articles 3
a 13 pourront alors ne pas étre appliqués.

le seul secteur Ap :

Les seules constructions nécessaires a l’élevage ou a I'abri des
animaux naturellement présents sur ce secteur, sous réserve d’étre
nécessaires a |’activité agricole ou équine et a condition d'une bonne
insertion dans leur environnement et d’utilisation d’une architecture
modulable,

Les constructions et installations nécessaires a l'implantation des
différents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie,
télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles
s’integrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractere de la zone.
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Pour le seul secteur Ah :

e L'extension mesurée des constructions existantes a destination
d’habitation privée, les annexes et leur reconstruction a condition
gu'elle se fasse en harmonie avec la construction d’origine,

e Les constructions et installations nécessaires a |'implantation des
différents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie,
télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles
s’integrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractéere de la zone.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,
e Toute construction et occupation mentionnées au reglement du Plan de
Prévention des Risques Inondation de la vallée d’Eure Moyenne,
e Les ouvrages de lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi
que ceux nécessaires a la lutte contre I'incendie,

e Les constructions et utilisations du sol a condition qu’elles n’entravent
pas le libre écoulement des crues et qu’elles soient de nature a réduire
le champ d’expansion des crues.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
e Les aménagements qui ne font pas obstacle au passage de l'eau,
e Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie, publique ou
privée, soit directement soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins sous réserve d’un accord de droit de passage.

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre
I'incendie.
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ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

En ce qui concerne la défense incendie, si le dispositif de défense public est
insuffisant, le projet devra comprendre des réserves incendie réglementaires.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie
par le réseau public soit directement, soit par I'intermédiaire de servitude en
domaine privé, conformément aux prescriptions du reglement
d’assainissement collectif de la CAPE. Dans le cas contraire, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire,
conformément au reglement d’assainissement non collectif de la CAPE.

Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain
doivent privilégier [linfiltration sur ['unité fonciéere en respectant les
modalités prescrites par le zonage d’assainissement des eaux pluviales
annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place doivent permettre de
garantir le traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type
pollution du sous-sol ou inondations des fonds voisins privés ou publics.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
d’eau, fosses enterrées, tranchées drainantes par exemple sont a envisager
pour gérer les eaux pluviales.

Réseaux secs
Les réseaux secs (électricité, téléphone, fibre...) doivent étre enterrés.

ARTICLE A 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Est supprimé.
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ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 metres minimum
depuis I’axe des voies publiques.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 metres minimum.

Cet article ne s’applique pas aux constructions existantes ne respectant pas
ces regles : I'extension de I’existant ou sa reconstruction a l'identique apres
sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de
I'existant.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

N'est pas réglementé.

ARTICLE A 9 : EMPRISE AU SOL

Pour le seul secteur Ap :
Suite a I'approbation du présent PLU, I’emprise au sol des constructions ne
doit pas excéder 100m2.

Pour le seul secteur Ah :

L’extension accolée des constructions existantes et des annexes ne pourra
dépasser 25% des constructions existantes a la date d’approbation du PLU
avec une emprise maximum de 50m2.
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ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur totale des constructions agricoles ne doit pas dépasser 12 metres
au faitage de la toiture. La hauteur maximale peut étre dépassée pour des
impératifs techniques ou fonctionnels sous réserve d'une bonne insertion
dans le paysage.

En tout point d’une construction a destination d’habitation en zone A, la
hauteur maximale a I’égout ne doit pas excéder 5 metres.

Pour le seul secteur Ap :
La hauteur maximale a I’égout ne doit pas dépasser 3 metres.

Pour le seul secteur Ah :

La hauteur totale des annexes ne doit pas dépasser 3 metres au faitage de la
toiture. La hauteur des extensions des habitations ne doit pas dépasser la
hauteur des habitations existantes.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des
techniques innovantes issues d’une démarche environnementale ou de
I’utilisation d’énergies renouvelables.

Les constructions a destination agricole doivent respecter les prescriptions
suivantes :

e Le projet de construction doit permettre une intégration harmonieuse
dans le paysage,

e Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d'aspect,

e Les toitures doivent respecter une pente de 15° minimum,

e Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus,

e Un accompagnement végétal composé d’essences locales, dont la liste
figure en annexe, doit accompagner les constructions agricoles.
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e L’implantation de batiment isolé en ligne de créte n’est pas
recommandée et doit étre accompagnée d’un projet d’intégration
paysagere. Ce projet paysager doit étre réalisé simultanément a la
réalisation du batiment agricole.

Sont interdits :
e Les couleurs vives dans I’environnement immédiat,
e Les bardages brillants, les matériaux d’aspects réfléchissants et les
effets de rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par
exemples).

Les constructions a destination d’habitation en zone A et les constructions en
secteur Ah doivent respecter les prescriptions suivantes :

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des
techniques innovantes issues d’une démarche environnementale ou de
I'utilisation d’énergies renouvelables.

Intégration des constructions dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.

Sont interdits :

e Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemples),

e Les matériaux d’aspects brillants ou réfléchissants,

e Les couleurs vives ou discordantes pour les facades,

e Les tuiles a fort galbe de type rondes,

e Les couvertures a base d’acier ou de fibrociment ou matériaux
synthétiques,

e Les plaques d’aspect béton non recouverts entre poteaux
d’ossature ainsi que les panneaux préfabriqués de béton au-dela
d’une hauteur de 0,50 metres au-dessus du sol.

PLU de Breuilpont - Réglement 33



1,
k8 Environnement Conseil

Toitures

A l'exception des terrasses, appentis et vérandas, les toitures doivent
respecter une pente au moins égale a 35 ° et respecter le principe d’un
débordement de la toiture, au moins au droit des longs pans.

Clotures
Les murs anciens et les poteaux de facture traditionnelle doivent étre
conservés ou restaurés selon des matériaux d’aspect similaire.

Les clotures, haies et murs de cloture ne doivent pas dépasser 1,80 metres
de hauteur.

Les cl6tures et murs de clotures doivent étre implantés en retrait de 4,50
metres minimum de I’axe de la voie.

Les plantations des linéaires de haies doivent étre composées d’essences
locales dont la liste est annexée a la fin du présent document.

L’'implantation de clotures végétales doit respecter les dispositions
suivantes :
e Les haies arbustives doivent étre implantées a 5,50 metres minimum
de I’axe de la voie,
e Les arbres de hautes tiges, dont la taille adulte est supérieure a 5
metres, doivent étre implantés a 10 metres minimum de 'axe de la
voie.

Les clotures situées en limite séparative faisant office de transition avec une
zone agricole ou naturelle sont constituées d’une haie libre composée
d’essences locales, dont la liste figure en annexe.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies
publiques et de leur emprise et correspondre aux besoins des nouvelles
constructions.
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ARTICLE A 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET AIRE DE
JEUX

Loi Paysage

Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 123-1-5,
lll, 2° ne doivent pas étre défrichés ou détruits.

La mare identifiée ne doit pas étre rebouchée.

L’ensemble des éléments repérés au titre de I'article L. 123-1-5, lll, 2° du
Code de I’'Urbanisme font I'objet d’une fiche spécifique délinée dans les
annexes du présent document.

Plantations et espaces libres

Un aménagement végétal composé d’essences locales, dont la liste figure en
annexe, doit accompagner les constructions agricoles afin de permettre une
intégration harmonieuse dans le paysage.

Les haies existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des essences
de type local dont la liste figure en annexe.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(COS)

Est supprimé.

ARTICLE A 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

N’est pas réglementé.

ARTICLE A 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES (N)
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N comporte quatre secteurs particuliers :

e Un secteur naturel d’habitat isolé, Nh, a été défini sur les constructions
existantes localisées au niveau du domaine des Bois de Saint-Chéron
et des quelques constructions non agglomérées dans la vallée,

e Un secteur naturel de jardin, Nj, a été défini sur les larges emprises
jardinées de la zone urbaine,

e Un secteur d’équipements Ne, correspondant aux emprises
d’équipements structurants (équipements communaux sportifs,

évenementiels, culturels, éducatifs...),

e Un secteur naturel de loisirs défini sur I’emprise des étangs (NI a) ainsi
que sur I’emprise de constructions légéres existantes en bord d’Eure
(NI b).

La zone Naturelle est concernée par le risque de nuisances sonores.

La RD836 est classée en catégorie 4. Le secteur affecté par le bruit est défini
dans une bande maximale de 30 métres de part et d’autre de la voie. La voie
ferrée Paris-Caen est classée en catégorie 2. Le secteur affecté par le bruit
est défini dans une bande maximale de 250 metres. Dans ces secteurs
affectés par le bruit, I'isolement acoustique des batiments est requis.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS
INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites en zone N a
I’exception de celles mentionnés a I'article N2.

Pour le seul secteur NI b :
La reconstruction apres démolition et I’agrandissement des constructions
existantes avant la date d’entrée en vigueur du présent PLU sont interdits en

zone N.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
e Toute construction et occupation non mentionnées a l'article A2.
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ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Pour

Les constructions et installations nécessaires a |'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve gu’elles s’integrent dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone, certains des articles 3
a 13 pourront alors ne pas étre appliqués.

le seul secteur Nh :

Pour

L'extension mesurée des constructions existantes a destination
d’habitation privée, les annexes et leur reconstruction a condition
qgu'elle se fasse en harmonie avec la construction d’origine,

Les constructions et installations nécessaires a l'implantation des
différents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie,
télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles
s’integrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractere de la zone.

le seul secteur Nj :

Pour

Les abris de jardin a condition d’une bonne intégration dans
I’environnement et a condition qu’il n’existe pas plus d’un abri par
unité cadastrale.

le seul secteur Ne :

Les constructions, installations et aménagements a condition d'étre
nécessaires au fonctionnement des équipements publics et privés, a
I’accueil d’activités a caractere scolaire et périscolaire, sportif, culturel
ou évenementiel ainsi que leurs annexes techniques,

Les constructions et installations nécessaires a I'implantation des
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
sous réserve gu’elles s’integrent dans I’environnement et qu’elles
soient compatibles avec le caractere de la zone, certains des articles 3
a 13 pourront alors ne pas étre appliqués.
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Pour le seul secteur Nl a :

e Sont autorisés dans les zones ou le PPRi le permet : les aménagements,
constructions légeres d’utilisations saisonnieres et installations
nécessaires aux pratiques de loisirs, les installations et équipements
nécessaires a la gestion technique et administrative des sites recevant
du public de loisirs, sous réserve qu’ils s’integrent dans
I’environnement naturel et qu’ils soient situés a plus de 100 metres
d’une habitation existante,

e Les constructions et installations nécessaires a |'implantation des
différents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie,
télécommunications, énergies renouvelables, etc.) sous réserve qu’elles
s’integrent dans I’environnement et qu’elles soient compatibles avec le
caractere de la zone.

Pour le seul secteur NI b :
Les aménagements réalisés sur les terrains des constructions légéres

existantes sont autorisés sous réserve de ne pas compromettre les
caractéristiques paysageres environnantes ni la continuité des milieux.

Dans les secteurs soumis au risque inondation,
e Toute construction et occupation mentionnées au reglement du Plan de
Prévention des Risques Inondation de la vallée d’Eure Moyenne,
e Les ouvrages de lutte contre les inondations et les ruissellements ainsi
que ceux nécessaires a la lutte contre I’incendie,

e Les constructions et utilisations du sol a condition qu’elles n’entravent
pas le libre écoulement des crues et qu’elles soient de nature a réduire
le champ d’expansion des crues.

Dans les secteurs soumis au risque de ruissellement :
e Les aménagements qui ne font pas obstacle au passage de I'eau,
e Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.
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ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

Acces

Les caractéristiques d'un acces carrossable doivent permettre de satisfaire
aux regles de desserte concernant la défense contre l'incendie et la
protection civile.

Voiries

Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie
suffisante. Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et
dimensionnelles adaptées aux usages qu'elle supporte et aux opérations
qu'elle dessert.

Pour le seul secteur Ne :
Voiries
Les voies publiques et privées doivent :

e par leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques étre
adaptées a la nature et a l'importance des usages qu'elles supportent
et des opérations qu'elles desservent,

e présenter, lorsque nécessaire, des caractéristiques techniques
susceptibles d'intégrer des places de stationnement.

Circulation douce

La création d’espace de circulation douce est obligatoire. Leur cheminement
doit poursuivre un objectif de desserte des équipements publics (école par
exemple), de renforcement des liaisons inter-quartiers et d’inscription dans
le maillage d'itinéraires cyclables de I'agglomération.
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ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable
Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle a usage d’habitation doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement lorsque la parcelle est desservie
par le réseau public soit directement, soit par I'intermédiaire de servitude en
domaine privé, conformément aux prescriptions du reglement
d’assainissement collectif de la CAPE. Dans le cas contraire, un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux normes en vigueur est obligatoire,
conformément au reglement d’assainissement non collectif de la CAPE.

Eaux pluviales

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain
doivent privilégier [linfiltration sur ['unité fonciéere en respectant les
modalités prescrites par le zonage d’assainissement des eaux pluviales
annexé au présent PLU. Les dispositifs mis en place doivent permettre de
garantir le traitement des eaux pluviales sans générer de désordre de type
pollution du sous-sol ou inondations des fonds voisins privés ou publics.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
d’eau, fosses enterrées, tranchées drainantes par exemple sont a envisager
pour gérer les eaux pluviales.

Réseaux secs
Les réseaux secs (électricité, téléphone, fibre...) doivent étre enterrés.

ARTICLES N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Est supprimé.
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ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit étre implantée avec une distance minimum de 6
metres par rapport par rapport a I’axe de la voie.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 metres minimum.

Les constructions doivent respecter un retrait de 15 metres minimum depuis
les limites séparatives avec le canal ou I’Eure.

Pour le seul secteur Ne :
Les constructions doivent étre implantées :
e Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
e Soit en retrait de 6 metres minimum sur au moins une des limites

séparatives.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

N’est pas réglementé.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Pour le seul secteur Nh :

L’extension accolée des constructions existantes et des annexes ne pourra
dépasser 25% des constructions existantes a la date d’approbation du PLU
avec une emprise maximum de 50mz2.

Pour le seul secteur Nj :

Suite a I'approbation du présent PLU, les abris de jardin doivent respecter
une emprise au sol maximale de 20 m2. Seul un abri par unité cadastrale est
autorisé.
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Pour le seul secteur Nl a :

Dans les zones ou le PPRi le permet, les constructions légeres de loisirs
doivent respecter une emprise au sol maximale de 40m?2 et seule une
construction par unité fonciére est autorisée.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

Pour le seul secteur Nh :

La hauteur totale des annexes ne doit pas dépasser 3 metres au faitage de la
toiture. La hauteur des extensions des habitations ne doit pas dépasser la
hauteur des habitations existantes.

Pour le seul secteur Nj :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 2 metres
I’égout.

m/

Pour le seul secteur Nl a :
La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 3 metres
I’égout.

Q-

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Cet article ne s’applique pas aux constructions utilisant des matériaux ou des
techniques innovantes issues d’une démarche environnementale ou de
I’utilisation d’énergies renouvelables.

Le projet peut étre refusé ou accepté, sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions de par leur situation, leur dimension ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels et urbains ainsi qu'a
la conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect.

Les matériaux destinés a étre revétus, ne doivent pas étre laissés a nus.
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Sont interdits :
e Les couleurs vives dans I’environnement immédiat,
e Les bardages brillants, les matériaux d’aspects réfléchissants et les
effets de rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par
exemples).

Pour le seul secteur Ne:

Intégration des constructions dans I’environnement

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains.

L’extension et/ou I'aménagement d’une construction existante doivent
s’harmoniser avec les constructions voisines ou contigués en matiere de
volumes, de disposition des ouvertures, et d’ordonnancement de la
construction.

Facades et ensemble de la construction
Les matériaux de remplissage destinés a étre enduits ne peuvent rester
apparents.

Un nuancier de couleurs doit figurer a la demande de permis de construire.

Toitures
Dans le cas de toitures apparentes les matériaux ne doivent étre ni brillants
ni réfléchissants.

Clotures
Si une cloture est réalisée, elle doit étre constituée par un grillage, supporté
par des poteaux métalliques de faible section.

Les grillages peuvent étre doublés de haies vives, composées d’essences
locales dont la liste est annexée a la fin du présent document.
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L’implantation de clotures végétales doit respecter les dispositions
suivantes :
e Les haies arbustives doivent étre implantées a 1 metre minimum de la
limite séparative,
e Les arbres de hautes tiges, dont la taille adulte est supérieure a 5
metres, doivent étre implantés a 5 meétres minimum de la limite
séparative.

La hauteur maximale des clotures est de 2,50 metres, sauf impératif de
sécurité.

Pour le seul secteur Nl a :

Le projet peut étre refusé ou accepté, sous réserve de prescriptions
spéciales, si les constructions de par leur situation, leur dimension ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét

des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels et urbains ainsi qu'a
la conservation des ordonnancements architecturaux.

Les constructions doivent s’intégrer dans leur environnement paysager.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect. Elles doivent respecter une unité architecturale et de volume.

Les matériaux destinés a étre revétus, ne doivent pas étre laissés a nus.

Les couleurs vives ou discordantes dans l’environnement immédiat sont
interdites.

Les bardages brillants, les matériaux d’aspects réfléchissants et les effets de
rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemples) sont
interdits.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Pour les seuls secteurs Ne et Nl a :
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies
publiques et correspondre aux besoins des nouvelles constructions.
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ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET AIRE DE
JEUX

Loi Paysage
Les éléments de patrimoine naturel identifiés au titre de I’article L. 123-1-5,
lll, 2° ne doivent pas étre détruits :

e Les étangs ne doivent pas étre rebouchés. La végétation de type
humide les entourant doit étre préservée ou remplacée par des
essences de type locales,

e L’écoulement du ru doit étre maintenu. La ripisylve I'accompagnant
doit étre maintenue et entretenue,

e Les berges de I'’Eure doivent étre libres de toute construction. La
ripisylve I’laccompagnant doit étre maintenue et entretenue.

L’ensemble des éléments repérés au titre de I'article L. 123-1-5, lll, 2° du
Code de I’'Urbanisme font I'objet d’une fiche spécifique délinée dans les
annexes du présent document.

Plantations et espaces libres

Un aménagement végétal composé d’essences locales, dont la liste figure en
annexe, doit accompagner les constructions afin de permettre une
intégration harmonieuse dans le paysage.

Espaces Boisés Classés
Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux
dispositions du Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :
e Tout changement d’affectation ou mode d’occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements sont interdits,
e Les défrichements sont interdits,
e Les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable.

Pour le seul secteur Nh :
e Au moins 75% de I'unité cadastrale doit étre maintenue en espace boisé
ou en espace naturel.

Pour le seul secteur Ne :
e Tout projet de construction ainsi que les aires de stationnement
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doivent comporter un programme d’environnement végétal et paysager
visant a constituer, au bout de quelques années, un cadre de verdure
de qualité et permettant de limiter I'imperméabilisation du secteur. Les
essences locales, dont la liste figure en annexe, doivent étre utilisés,

e Au moins 50% de ces espaces libres doivent étre perméables.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(COS)

Est supprimé.

ARTICLE N 15 : PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

N’est pas réglementé.

ARTICLE N 16 : INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

N’est pas réglementé.
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LEXIQUE

Annexe :
Construction accolée a la construction principale.

Architecture modulable : construction Iégere déplacable.
Délaissé :
Espace non bati et non utilisé (pour du stationnement, un dispositif de

gestion des eaux, un aménagement paysager...) a I'intérieur d’une parcelle
laissé sans traitement particulier.

Dépendance :
Construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage,
remise, atelier...).

Double-rideau de construction :
Principe d’urbanisation consistant a favoriser de nouvelles constructions
derriere un front de construction déja existante.

Emprise au sol :

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Cela signifie que toutes les constructions
situées au-dessus du niveau du sol constituent une emprise au sol.

Espaces libres :
Les espaces libres sont des espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus
du terrain naturel. lls comprennent :
e des espaces minéraux : voiries, allées, cours, esplanades...
e des jardins et des espaces verts de pleine terre (engazonnés,
arborés...)
e des places de stationnement de surface.

Extension :

Opération de construction qui de par sa nature et son importance modifie le
volume principal de la construction. Si celle-ci est supérieure d’un tiers a la
construction principale et qu’elle bouleverse de maniere trop importante la
construction existante, elle n’est pas considérée comme une extension mais
comme une construction nouvelle. De la méme maniere, si elle n’est pas
réalisée en continuité du batiment existant, il ne s’agit pas d’une extension.
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On peut ainsi considérer qu’un projet constitue une extension lorsque les
trois conditions suivantes sont réunies :
e Création de surface par prolongement des structures d’un batiment
déja existant,
e Existence préalable ou création d’une ouverture sur le mur extérieur,
e Occupation irréversible ou quasi-irréversible du sol.

Hauteur maximale :
Différence d’altitude entre le point d’emprise de I’édifice situé au niveau le
plus bas du sol naturel et le faitage ou |’acrotere.

Niveau du sol naturel :

Il se définit comme le niveau du sol avant tous travaux.

Opération :

Ensemble organisé d’études, de démarches juridiques visant I’acquisition
fonciere et de réalisation de travaux et d’équipements en vue de la
construction ou de la rénovation de batiments de toute nature.

PPRi : Plan de Prévention du Risque Inondation. Un Plan de Prévention des
Risques a été défini par arrété préfectoral le 29 juillet 2011 et s’applique sur
le territoire communal. Il vaut servitude d’utilité publique. Ce document
définit les secteurs soumis a risque sur la commune et les regles de
construction applicables dans ces secteurs.

Ripisylve :

Végétation arborée qui borde un cours d’eau Formations végétales qui se
développent sur les bords des cours d'eau. Cette végétation située dans une
zone frontiere entre l'eau et la terre est donc constituée d’essences
particulieres des milieux humides (saules, aulnes, frénes en bordure, érables
et ormes chénes charmes...).

Unité cadastrale :

Elle désigne un terrain appartenant a un méme propriétaire sur laquelle est
implantée la construction ou la parcelle destinée a recevoir une construction.
Il ne s’agit donc pas d’un ensemble de parcelles cadastrales contigués
appartenant a un méme propriétaire. Cet ensemble de parcelles cadastrales
est désigné sous le terme d’unité fonciere.
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Unité foncieére :
llot de propriété d’un seul tenant, composé d’un ensemble de parcelles
appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision.

Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) :

Document de planification territoriale précisant les orientations
d’aménagement, d’urbanisme, d’habitat, de mobilité et de politiques
environnementales a I’échelle de la Communauté d’Agglomération des Portes
de I’Eure.
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ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Aide a 'application de I’article 10 sur les hauteurs

La hauteur au faitage est définie par la différence d’altitude entre le niveau
du terrain naturel et la partie élevée de la construction comme le faitage.

La hauteur a I'égout du toit des constructions est définie par la différence
d'altitude entre le niveau du terrain naturel au milieu de la construction et le
bas de la pente du toit (ou se situe en général la gouttiere).

Sur la commune, les hauteurs suivantes sont imposées :

U

Up

Ua

A

[ A

Ah

Ap

Nh

Nj

Nla

Zone Urbaine

Zone Urbaine
patrimoniale

Zone d'activité

Zone agricole

Zone agricole d'habitatisolé

Zone agricole
protégée

Zone naturelle
d'habitatisolé

Zone
naturelle
dejardin

Zone naturelle
deloisirs

Habitation

Habitation

Construction
économique

Construction
Agricole

Habitation

Extensions
de I'habitation

Annexes

Abri pour
animaux

Extensions
del'habitation

Annexes

(abri de
jardins)

Constcrution
|égére

a |'égout 8m

4,50m

5m

au faftage

15m

12m

<ou=ala
hauteur
existante

3m

3m

<ou=ala
hauteur
existante

2m

3m

3m

Pente toiture | <ou= 35° |

<ou=45°

15° mini | <ou= 35° | <ou= 35° | | 15° mini |

Aide a I’application de I’article 11 pour les constructions a usage
d’habitation :

Le choix d'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier a la lumiére du jour peut donner des résultats tres différents selon
la taille du support a traiter, I'aspect de la surface. Le choix de la teinte sera a
rechercher en fonction de Ila meilleure harmonie possible avec
I’environnement de la construction, avec les déclinaisons de tons retenus
pour les autres éléments de la construction: toiture, menuiserie, etc.

Les couleurs des facades doivent se rapprocher de celles observées
localement. Les couleurs trop claires sont a proscrire car elles créent un
phénomene d’éblouissement et forment des taches dans le paysage. En
bordure de village, les nouvelles constructions ne doivent ainsi pas étre
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enduites dans une teinte trop claire. Les teintes s’approchant des matériaux
locaux sont recommandées (sable, terres, gamme de couleur beige pale a
beige rose orangeé...).

Les pétitionnaires peuvent se rapprocher de I'architecte conseil du Conseil
d’Architecture d’Uurbanisme et d’Environnement de [I’Eure ou prendre
contact aupres du Service Départementale d’Architecture et du Patrimoine de
I’Eure.

Aide a I'application de I’article 11 pour les constructions a usage agricole :

Les nouveaux batiments agricoles sont souvent volumineux et peuvent avoir
un impact sur le paysage. Il est nécessaire de les prendre en compte comme
des éléments d'urbanisation.

Les matériaux apparents en facades et couverture devront étre mats et de
teintes foncées.

La couverture peut étre en bac acier ou en plaques de fibres-ciment. Il est
nécessaire de privilégier une teinte soutenue (gris, rouille, terre cuite, brun
vieilli...) qui doit étre si possible plus sombre que les murs pour permettre
une distinction visuelle.

Pour les murs, il faut privilégier le bardage bois parce qu'il présente de
nombreux avantages. Il permet une bonne insertion dans le paysage, une
forte longévité et un colt raisonnable. Les teintes grises et les bruns sont a
privilégier pour une bonne insertion paysagere.

Les matériaux brillants et réfléchissants sont a proscrire ainsi que le blanc et
les couleurs tres claires. Les finitions mates absorberont la lumiere et
éviteront le scintillement du batiment par réflexion.

Le choix d’une couleur unique pour chaque volume permettra de minimiser
I’impact visuel d’un batiment de grande dimension. Si plusieurs volumes sont
construits, alors la couleur choisie peut étre déclinée en saturation (soit une
couleur plus ou moins soutenue) pour différencier les batiments.
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LISTE NON EXHAUSTIVE D’ESSENCES LOCALES

Haies basses
e Bourdaine,
e Buis commun,
e Charme commun,
e Cornouiller male, Cornouiller sanguin,
e Coudrier,
e Epine vinette,
e Erable champétre,
e Fusain d’Europe,
e Hétre commun, Hétre pourpre,
¢ Houx commun,
e Néflier commun,
e Nerprun purgatif,
e Poirier sauvage,
e Pommier sauvage,
e Prunellier,
e Saule cendré,
e Saule des vanniers, Saule marsault,
e Sureau noir,
e Troéne commun « d’Europe »,
e Viorne lantane, Viorne obier.

Haies hautes
Essences d’arbres :
e Aulne glutineux,
e Charme commun,
e Chataignier,
e Chéne pédonculé, Chéne sessile,
e Erable champétre, Erable plane, Erable pourpre, Erable sycomore,
e Fréne commun,
e Hétre commun, Hétre pourpre,
e Marronnier,
e Merisier,
e Orme,
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e Saule blanc,
e Tilleul a petites feuilles.

Essences d’arbustes :
e Alisier torminal, Alisier blanc,
e Bourdaine,
e Buis commun,
e Cerisier de Sainte Lucie,
e Charme,
e Cornouiller male, Cornouiller sanguin,
e Coudrier,
e (Cytise commun,
e Erable champétre,
e Fusain d’Europe,
¢ Houx commun,
° |f,
e Néflier commun,
e Nerprun purgatif,
e Poirier sauvage,
e Pommier sauvage,
e Prunellier,
e Prunier myrobolan,
e Saule cendré, Saule des vanniers, Saule marsault,
e Sureau noir,
e Viorne lantane, Viorne obier.

Alignements
e Aulne glutineux,
e Charme commun,
e Chéne pédonculé, Chéne sessile,
e Erable champétre, Erable sycomore,
e Fréne commun,
e Orme,
e Saule blanc.

o Végétation adaptée aux milieux humides
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e Achillée sternutatoire

e Agrostide,

e Angélique,

e Aulne,

e Bouleau pubescent,

e lIris Jaune

e Glycérie,

e Grande Glycérie

e Guimauve

e Massette a feuilles larges
e Massette a feuilles étroites
e Plantain d’eau

e Roseau commun ou phragmite
e Vulpin bulbeux

e Vulpin genouillé
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Aubépine, Cornouiller sanguin, Fusai

Iris Jaune, Massette a feuilles larges
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FICHES PATRIMONIALES

FICHE N° 1

IDENTIFICATION
e Localisation : Hameau de Lorey, prolongement de la rue du
Gué

Franchissement piétonnier vers les moulins de Merey
e Localisation cadastrale : Néant

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : Pont d’Arcole

e Description de I’élément a protéger : Passerelle en bois datant de
1924
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FICHE N° 2

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : A I'angle de la rue Alfred
de Vigny et de I’allée de la Planchette

e Localisation cadastrale : Néant
CARACTERISTIQUES
e Type de I’élément a protéger : Lavoir communal

e Description de I’élément a protéger: Batiment maconné,
charpente en bois et couverture ardoise
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FICHE N° 3

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : Au bout de la rue de la
Planchette, sur le bief, a coté de la Passerelle

e Localisation cadastrale : Néant
CARACTERISTIQUES
e Type de I’élément a protéger : Lavoir communal

e Description de I’élément a protéger: Batiment maconné,
charpente en bois et couverture en zinc
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FICHE N’ 4

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger: A l'angle de la rue des
Petits prés et de I’acces au lieu-dit "Les Communes"

e Localisation cadastrale : Néant
CARACTERISTIQUES
e Type de I’élément a protéger : Lavoir communal

o Description de I’élément a protéger: Batiment maconné,
charpente en bois et couverture en tuiles mécaniques
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FICHE N° 5

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : 7 Rue Alfred de Vigny

e Localisation cadastrale : AK 389 - AK 390 - AK 468

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéqger : "Le moulin"

e Description de I’élément a protéger : Propriété privée.

Ancien moulin transformé en habitation avec son local de

logement de la roue et de la lucarne avec potence de
manutention.

Maison en pierre de pays et couverture en petites tuiles
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FICHE N° 6

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : Angle rue des Petits Prés
et chemin de la Chapelle a Lorey

e Localisation cadastrale : AK118 et AK 196

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : Moulin

e Description de I’élément a protéger : Batiment dans propriété
privée

Dispositif de vannage et roue a aube existants
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FICHE N° 7

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : Chemin de la chapelle a
LOREY

e Localisation cadastrale : AH 12

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger :  Eglise Saint Lubin dite "Chapelle
de Lorey"

o Description de I'élément a protéger : Eglise devenue chapelle
privée en 1813

Batiment en pierres enduites, couverture petites tuiles, clocheton
en ardoise et structure métallique, cimetiére resté communal et
attenant.
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FICHE N° 8

IDENTIFICATION

o Localisation de I’élément a protéger: Rue du clos d’en bas a
SAINT CHERON

e Localisation cadastrale : ZB104 et ZB105

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : Chapelle de St-Chéron

e Description de I'élément a protéger : Batiment communal avec
cimetiere attenant.

Construction en pierre de pays, avec clocheton roman et
couverture en tuiles mécaniques.
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FICHE N° 9

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : Place du Général de Gaulle
- Centre bourg

e Localisation cadastrale : AK111
CARACTERISTIQUES
o Type de I’élément a protéger :  Eglise Saint-Martin

e Description de I’élément a protéger : Batiment communal en
pierre de pays, couverture en petites tuiles plates, clocher
couverture ardoise, loge privée avec acces sur le cheeur.
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FICHEN’ 10

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : Rue Guy de Maupassant

e Localisation cadastrale : AK111
CARACTERISTIQUES
e Type de I’élément a protéger : Pompe a eau

e Description de I’élément a protéger : Pompe communale a eau en
pierres maconnées, adossée a I’église, dispositif métallique
manuel.
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FICHE N’ 11

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : Rue du Mont Vallet

e Localisation cadastrale : Néant
CARACTERISTIQUES
e Type de I’élément a protéger : Pompe a eau

Description de I’élément a protéger : Pompe communale a eau

enchassée dans une niche en briques, support en chéne, pompe a
main en fonte
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FICHE N° 12

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : 12 rue Lamartine

e Localisation cadastrale : AK192 et AK193
CARACTERISTIQUES
e Type de I’élément a protéger : Maison bourgeoise datant de la

fin du 19éme sjecle

e Description de I’élément a protéger :

o Construction en maconnerie de moellon enduit. Chaines
d’angle, frises, bandeaux, corniches, encadrements de baie,
souches de cheminée en briques. Décors en céramiques
(rosaces sur fronton de lucarne) épis en terre -cuite.
Menuiseries, croisées avec petits bois et persiennes en bois
peint.

o Toiture a la Mansart, brisis ardoise, terrassons et épis de
faitage zinc, chéneau ornementées (rosaces).

o Cloture : Ouvrage en ferronnerie d’art (portail, portillon,
grilles), mur bahut en maconnerie de moellon enduit,
chaperon en pierre, piliers macgonnerie mixte
(pierres/briques).
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FICHE N° 13

IDENTIFICATION

o Localisation de I’élément a protéger : 17 rue Lamartine

o Localisation cadastrale : AK161 et AK162

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : Maison bourgeoise datant de la
fin du 19éme sijecle

e Description de I’élément a protéger :

o Construction en maconnerie de moellon enduite, chaine
d’angle, encadrement de baie, bandeaux en pierre et/ou
enduit facon pierre rehaussé en briques, tourelle traitée
facon pan de bois. Croisées bois et persiennes métalliques.

o Toiture en ardoise, lucarnons sur tourelle.

o Cloture : Ouvrage en ferronnerie d’art (portail, portillon,
grilles), mur bahut en maconnerie de moellon enduit,
chaperon en pierre, piliers macgonnerie mixte
(pierres+briques), mur de cloture partie courante en
maconnerie de moellon enduite, composée d’un
soubassement, chaperon en tuiles mécaniques.
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FICHEN’ 14

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : 3 Rue du Mont Vallet

e Localisation cadastrale : AK508 et AK222/225

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : Maison bourgeoise datant de la
fin du 19éme sijecle

e Description de I’élément a protéger :

o Construction en maconnerie de moellons enduit, chaine
d’angle, frises avec décors en céramique, bandeau,
corniche, encadrement de baie, souches de cheminées en
briques. Epis en terre cuite. Menuiseries, croisées avec
petits bois et persiennes en bois peint. Marquise et balcon.

o Toiture a la francaise, tuiles mécaniques, faitage
ornementé.
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FICHE N° 15

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : 25 rue Lamartine

e Localisation cadastrale : AK169
CARACTERISTIQUES
e Type de I’élément a protéger : Maison bourgeoise datant de la

fin du 19éme sjecle

e Description de I’élément a protéger :

o Construction en maconnerie enduite, facon chaine d’angle,
corniches, bandeaux et fronton facon pierre.

o Toiture a la Mansart, brisis et terrassons en ardoise.
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FICHEN’ 16

IDENTIFICATION

e Localisation de I’élément a protéger : Rue Victor Hugo

e Localisation cadastrale : AK217 et AK337

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger: Maison bourgeoise datant de la
fin du 19¢eme siecle

e Description de I'élément a protéger: Construction de style
Anglo/Normand, colombage bois, parement brique, croisées et
persiennes bois, toiture ardoise.
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FICHEN’ 17

IDENTIFICATION
e Localisation : Au-dessus de I’Eglise et de la mairie actuelle, en
plein centre bourg

e N° de parcelle concernée : Batiment situé sur parcelle AC 266

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : Chateau

o Caractéristique de I’élément a protéger :

o Chateau'! construit au début du XVllleme siecle par Louis
DOUBLET fermier général, secrétaire des commandements
du Régent, poursuivie a partir de 1728 par son fils Louis-
Antoine - «de Breuilpont ». Selon Franck Beaumont et
Philippe SEYDOUX2 : « Le chdteau présente une facade en
moellons enduits, structurée par les chaines d’angle
simulées qui entravent une large travée centrale et les
travées latérales groupées par paires et coiffées de toits
indépendants a /la Mansart. Aux extrémités viennent
s’accoler de petites ailes de moindre élévation, l'une en
saillie, I'autre en retrait ».

o La facade : Elle est constituée d’un large corps central avec
de chaque coté huit hautes doubles fenétres devant les
pieces de réception. Au milieu un perron de cing marches
en pierre mene vers la porte d’entrée principale. Au-dessus
un balcon de fer forgé auquel on accede de la piece centrale
du Tler étage. La partie centrale est surmontée par un
fronton au centre duquel se trouve une fenétre ronde. De
chaque coté deux ailes asymétriques.

! Demande de « protection » instruite par la DRAC, (lettre EW/ES 2013 N° 944 du 2 octobre 2013 de M.
Emmanuel POUS, Conservateur Régional des monuments historiques).

2 « Gentilhommiéres des pays de I’Eure », publié en 1999 aux Editions de la Morande, voir description de
Breuilpont pages 37 a 39.
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o L’arriere visible depuis le centre bourg : Le corps principal
s’organise symétriquement de part et d’autre d’une
tourelle, dans laquelle se trouve le grand escalier central,
ajouté au début du XIXeme siecle. Au Ter étage d’anciennes
fenétres a petits carreaux en losange, récemment
restaurées. Les ailes, au contraire de la facade avant, sont
symeétriques a l’arriere, légerement en saillie par rapport au
corps principal. Un mur de souténement a été construit
pour stabiliser le plateau sur lequel repose ce nouveau
chateau. Une petite allée permet d’en faire le tour, en
dominant le centre du village.

Facade avant du chdteau Facade arriére visible depuis /e
village
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FICHEN’ 18

IDENTIFICATION

e Localisation : Ensemble situé au-dessus des routes de Villiers en
Désceuvre d’une part et de Pacy-sur-Eure d’autre part.

e N° de parcelle concernée : AC 266 de 4ha 28a 59ca

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : Parc du chateau

e Caractéristiques de I’élément a protéger : Le parc actuel dont un
chemin long de 800 m permet de faire un tour partiel comporte :

o D’abord, une piece d’eau (désormais a sec) visible, ainsi
gu’une cascade, au bout d’une allée plantée d’une double
rangée de tilleuls, située en bordure du chateau :

» Composée d’un double bassin recouvert d’un
« enduit » imperméable pour retenir I’eau, avec une ile
en son centre,

= Alimentée en eau courante provenant du «le RO de
Chanu », se jetant dans une cascade, de plus de 300
m de longues et étroites « marches » empierrées,
menant a cinqg larges « marches » plus courtes, créant
une perspective,

= Evacuée par un «trop plein» alimentant deux
fontaines I'une a coté du chateau, I'autre en bas du
double escalier de pierre menant aux communs.

o Ensuite, une grille a la fin du mur du parc, qui permettait
d’accéder directement a |'ancienne « Allée des
marronniers ».

o Enfin, une «glaciere » artificielle construite au milieu du
parc, que I'on atteint par un chemin intérieur au « tour du
parc » : sous un monticule de terre de plus de trois metres
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de hauteur, une courte entrée voutée surplombe une fosse
cylindrique de pres de 5 metres de profondeur, sans le

moindre escalier ou autre moyen de parvenir au fond. Cela
permettait de stocker, pendant les mois de chaleur, les
produits qui devaient demeurer « au frais ». Par mesure de
sécurité I’entrée a été sommairement murée

Perspective du parc depuis le chdteau Un des plans d’origine du parc,
modifié pour implanter la piéce
d’eau
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FICHEN° 19

IDENTIFICATION

e Localisation :

e N° de parcelle concernée :

CARACTERISTIQUES

e Type de I'élément a protéger : Mare Marie Bergeron

e Caractéristiques de I’élément a protéger :

Il s’agit d’'une mare, située sur le plateau agricole. Cette mare dite
mare marie Bergeron est identifiée au titre des inventaires
patrimoniaux nationaux de type ZNIEFF 1 (Zone Naturelle
d’Intérét Ecologique faunistique et Floristique). D’apres les
inventaires scientifiques, elle abrite le Cornifle submergé ainsi
gue I’Oenanthe aquatique, espéce protégée dans la région.

Elle sert également de zone d’écrétement de I'un des axes de
ruissellement identifié sur la commune. Elle témoigne enfin de
I’histoire rurale de la commune.

C’est un biotope qui mérite d’étre conservé.

L Cette mare ne doit pas étre rebouchée.
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FICHE N° 20

IDENTIFICATION

e Localisation :

e N° de parcelle concernée :

CARACTERISTIQUES

e Type de I’'élément a protéger : Canal

e Caractéristiques de I’élément a protéger :
Ce canal permet de rejoindre I’Eure. D’une largeur étroite, ce fil d’eau
serpente au travers du territoire. Depuis Bueil (le Radon), des bras de
I’Eure sont en effet créés et suivent de facon parallele I'Eure en la

rejoignant de temps a autre. Sur la commune, ce fil d’eau traverse
également la zone batie du Bourg. La commune a par ailleurs aménagé
un cheminement piéton. Dans les parties plus naturelles, il est encadré
d’une ripisylve de qualité permettant de contribuer au fonctionnement
des continuités écologiques et a la protection des berges contre
I’érosion.

& Le canal doit conserver un bon écoulement. Les boisements le

ceinturant (ripisylve) doivent étre conservés tout en étant entretenu.
Les constructions doivent respecter un retrait de 15 metres minimum
depuis les limites séparatives avec le canal.
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FICHE N° 21

IDENTIFICATION

e Localisation :

e N° de parcelle concernée :

CARACTERISTIQUES

o Type de I’élément a protéger : Etangs

e Caractéristigues de I’élément a protéger :

Il s’agit d’étangs de caractere privatifs dédiés a la péche et aux
pratiques des loisirs. Ces étangs ne sont pas nécessairement encadrés
sur leurs pourtours de végétation dense typique des milieux humides
(saules, joncs...) de par les conditions de sécurité (grillage) qui
encadrent les activités ludiques. Ces étangs sont d’anciennes sablieres.
La végétation et le biotope crée par les milieux humides constituent
toutefois un intérét fort pour I’environnement. Les constructions
autorisées dans ce type de milieu doivent étre encadrées afin de ne pas
dénaturer les lieux d’un point de vue écologique et paysager.

U Les étangs doivent étre maintenus dans leur fonctionnement (il est
interdit de les reboucher ou de nuire a leur fonction hydraulique). Les
végétations de type humides doivent étre conservées.
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FICHE N° 22

IDENTIFICATION

e Localisation : Centre du territoire, selon un axe Sud/Nord

e N° de parcelle concernée : Néant

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : Berges de I’Eure

o Caractéristiques de I’élément a protéger :

La vallée d’Eure est une limite naturelle sur la commune. Elle fait office
de limite administrative avec la commune voisine de Merey. Dans les
espaces naturels, une ripisylve est présente et participe a la qualité
paysagere.

L Les berges de I'Eure doivent étre conservées et le cheminement
piéton encouragé. Les constructions doivent étre dans ce secteur
fortement réglementées et les essences arbustives présentes aux
abords des rives de I’Eure doivent étre maintenues afin d’assurer le
fonctionnement des corridors écologiques.
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FICHE N° 23

IDENTIFICATION

e Localisation : Partie centre-Est du territoire, dans les boisements

e N° de parcelle concernée : Néant

CARACTERISTIQUES

e Type de I’élément a protéger : R de Chanu

e Caractéristiques de I’élément a protéger :

Le ru de Chanu prend sa source sur la commune voisine de Villiers en
Desoeuvre, au niveau hameau de Grez, puis passe au Nord de Chanu
pour ensuite aller rejoindre la commune de Breuilpont. Sur Ila
commune, le r0 longe la lisiere forestiere et le domaine des Bois de
Saint-Chéron et rejoint historiquement le parc du chateau. S’il est
aérien et visible sur la commune de Villiers, ce ru a au fil du temps été
rebouché sur la commune de Breuilpont. Ce linéaire d’eau n’est en
effet plus visible aujourd’hui. Il est protégé au titre de son passé et de
la mémoire des lieux.
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PLAN DE PREVENTION DU RISQUE INONDATION DE LA
VALLEE D’EURE MOYENNE
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Titre | : Portée du réglement,

dispositions générales

| Chapitre I.1 - Champ d’application

Le Flan de Prévention des Risques natarels dInordation (FPRI) de I'Ewre raoyenne a été
prescrit par arété préfectoral du ler aoit 2001. I1 prends en corapte les risques par
déborde raent de la riviére d'Eure et par reraontée de la nappe phréaticque.

Le dossier a ét¢ €laboré en application des articles' L562-1 4 L562-9 et R562-1 4 R562-12 du
Code de I’Exvironneraent cui codifient les dispositions de la lol du 2 février 1995 (loi
Barnier), relative au renforcement de la protection de lersironneraent ainsi que celles de la

n® 2003-699 du 30 juillet 2003 {loi Bachelot), relative 4 la prévention des nsques naturels
et technologicues et 4 la réparation des doruamages.

En apph;:atmn de ces textes le présent ré glerent fixe les dispositions applicables :
aux biens et activités existants ;
a I'iraplantation de toutes constructions et installations ; 3
a ’exécution de tous travaux ;
a Dexercice de toutes activités.

I Sapplicque sans préjudice de Papplication des autres lEgislations et réglementations en
vigueur, notarareent le Code Général des Collectrvités Temitorales, les Codes de
I'Utbanisrae, de I’Ervironne ment, de la Construction et de 1'Habitation, Forestier et Rural.

Article 1.1.1 - Champ d'application territoriale

Le présent réglereent s'applique au temitoire des corarnunes de Saint-Georges-Iotel,
Marcilly-Sw-Ewe, Croth, Ezy-Swr-Eure, [vry-La-Bataille, Garennes-Sur-Eure, Bueil,
Neuilly; Merey Breuilpont, Hécomrt, Gadencourt, Fains, Saint-Acuilinde-Pacy; Pacy-Sur-
Eure, WEnilles, CroiswSur-Eure, Vaux-Sur-Eure, Houlbec-Cocherel, Hardencowt-Cocherel,
JougSur-Eure, Fontaine-Sous-Jouy  Chardbray  Autheuil-futhouillet,  Saint-Vigor
Ecardersille-Sur-Eure, La-Croix-Saint-Leufroy; Cailly-sur-Eure et Fontaine-Heudebowg.

Article 1.1.2 - Modalités de prise en compte du risque inondation

Les circulaires du 24 jarwvier 1994 et du 21 janwier 2004 et les différents guides
méthodologiques traitant des risques d'inondation prévoient qu'wm plan de prévention des
risques d'inondation doit étre établi sur la base de la crue centernale ou la plus forte crue
conrue s elle lui est supérienre pour déterrraner les zones exposfées aux riscues. Les études
réalisées ont montré que les deux crues les plus importantes sur la riviere dEure sontcelle de
1841* et & un degré moindre celle de 1881, C'est donc la crue de 1841, supérienre & la crue
centermale de 1881, qui a été retenue corarae crue de référence.

1V oir la note de présertation poarure description conpléte de la églenentation
2 Cfamexe texks de réfirernce etnote de présertation
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Article 1.1.3 - Objectifs majeurs du PPRI

La réalisation du PPRI ¥ pond & deux objectifs rajeurs :
préserver les vies huraaines |
réduire la vulnérabilité des biens etle coiit des doraraages.

Ces ob_]e ctifs conduisent d :
interdire les iraplantations hurnaines dans les zones les plus dangereuses ol quels que
solent les araénagements, la sécurité des personmes ne peut éte  garantie
intégraleraent ;
liraiter les iraplantations huraines dans les autres zones inondables ;
préserver les capacités d'écoulernent et d'expansion des crues pour ne pas aggraver les
risgues pour les zones situées en armont eten aval |
éviter tout endiguement ou rerablaieraent nouveau gui ne serait pas justifié par la
protection de liewx fortement whanisés.

L'application du PPRI penet aussi de sauvegarder Iéquilibre des ruilieux dépendant des
petites crues et la qualité des paysages souvent reraarquables du fait de la proxiraité de l'ean et
du caractére encowr naturel des vallées corcemées.

Article 1.1.4 - Principes de zonage

En application des articles L362-1, L562-8 et R562-3 du code de 'ernvironneraent, et des
principes énoncés par les circulaires et guide référencés en annexe, le temitoire inclus dans le
pénimétre du PPRI a été divisé en plusiews zones en fonction du degré dlexposition au
phénormeéne d'inondation et de l'intérét du raaintien des charaps d'expansion des crues.

Ces zones sont les sulvantes:

2 Une zone VERTE, caracténsant des secteurs non whbanisés, souris 4 un aléa
d'inondation faible & fort ou qui serient forterment irapac tées par la raptare dune digue.

Ces sectewrs sont voués & lexpansion des crues de I'Eure, dans le but de permettre un
larainage des crues et de ne pas aggraver le risque d'inondation sur la coraraune concemmée et
celles situées & Paval.

Toute iraplantation de biens ou d'activités nouvelles est interdite, & 'exce ption de celles i
seraient de nature & garantir le maintien des espaces concernés dans lewr fonction d'expansion
des crues (zones de loisir de plein air, leux de yprormenade..), sans toutefols augreenter le
riscpue. Toute extension de 1'urbandsation est exclue.

- Une zone ROUGE, caractérisant des secteurs whanisés soureds & un aléa fort ou gqui
seralent forfement rapactées par la mptare dune digue.

Ces sectewrs sont des espaces batis o1 le risque d'inondation est élevé. La vulnérabilité de ces
Zones ne doit pas augraenter.

Toute nowvelle construction est interdite. Seuls certains arménagerents conservatoires y sont
autorisés.

Une zone BLEUE, camctérisant des secteurs whanisés ou en limite d wbanisation,
dont le rdle dars l'expansion des crues est négligeable et qui sont sourais & un aléa raodéré
{fatble & moyen).

4
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Ces secteurs sont des espaces batis o le risque d'inondation est raoyen. La vulnérabilité de
ces zones ne doit pas augmenter sensiblement.

Cette zone, qui derceure sourndse 4 un aléa dinondation, ne doit pas pour autant étre
considérée corare une zone rerblayable.

Les ypossibilités de construction sont liraitées. Les établisseraent sensibles sont interdits.

3 Une zone JAUNE, caracténsant des secteurs wbarnisés ou non, dont le rdle dans
lexpansion des crues est nul, et qui sont sournises & un risque de remontée de nappe. Elle
correspond 4 la partie restante du it majenr de la riviére.

Seules les constructions sensibles aux rermontées de nappe (sous-sol) sont interdites.

La méthode de croisement des aléas et des enjeux ayant peris la déliratation des zones est
détaillée dans la note de présentation du FPRI.

[ Chapitre 1.2 - Effets du PPRI

Article 1.2.1 - Qui est responsable de la mise en ceuvre du présent réglement ?

Le fait de construire on d’araénager un terain dans une zone interdite par un PPRI ou de ne
pas respecter les conditions de réalisation, d’utilisation ou d’exploitation prescrites par le
PPRI est puni des peines prévues a 'article L480-4 du code de I'wbarnisre.

Les infractions sont constatées par le représentant de 1’Etat dans le départernent, le maire ou
ses délégués ainsi cue les fonctionnmaires corwaissionnés & cet effet par 'autonté
administrative corpétents et asserraentés.

Par ailleurs, les biens irarmobiliers corstriits et les activités réalisées en violation des régles
administratives du PPRI en viguewr lors de leur mise en place peuvent se voir wefuser
I'extension de garantie aux effets des catastrophes naturelles dans les contrats d’assurance
dorarnages aux biens et aux véhicules.

Ces dérogations & I'obligation de garantie sont encadrées par le Code des assurances et ne
peuvent intervenir qu’a la date nonmale de renouvellement du contrat ou & la signatare d™un
nouveau contrat.

Les reswres fixées par le présent réglement sont définies et raises en cewvre sous la
responsabilité du raaitre d'owvrage et du maite deoemae corcemés par les constructions,
travaux et installations visés. Cewx-ci sont égaleraent tenus d'asswrer les opérations de gestion
et dentretien pour maintendr la pleine efficacité de ces raeswres.

Les maitres d’ouvrages, qui dolvent s’engager & respecter les régles de construction lors du
dépdt du perrais de construire, et les professionnels chargés de réaliser les projets sont
responsables des études ou dispositions qui relévent du Code de la Construction et de
I'Habitation, en application de son article R126-1 et du présent régleraent.

Le fait qu'une propriété soit située en dehors d'un zonage régleraenté par le PPRI ne signifie
pas oblizatoirerment qu'elle n'est pas souraise au risque d'inondation. En parficulieren cas de
projet de constuction ou daménageraent situd & proxirmité rareédiate d'une zone
réglerentée, il est conseillé de wérifier les cotes de ce projet par rapport & la cote de référence.

5
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Article 1.2.2 - Qu'en est-il des biens et activités existants antérieurement a la
publication du PPRI ?

Les constructions sont considérées corane des « constructions existantes » dans l'application
des raesures indiguées au présent régleraent lorsque la date de signature de l'acte adrainistratif
autorisant la construc tion est antériewre & la date d'approbation du PPRI.

Lorscque la date de signature de l'acte adrairdstratif autorisant la construction est postérienre &
la date d'approbation du PPRI, les constructions concemées sont considérées corarae des
« constructions futures ».

Les biens et activités existants antérieureraent & 'approbation du PPRI confinuent de
bénéficier du régirae général de garantie prévu par les articles L1251 4 L125-6 du Code des
Assurances.

Dans le cadre de ce régiree général (hors contrats d'assurance particuliers), powr pouvoir
bénéficier de la réparation des doraraages matériels directernent occasionnés par l'intensité
anonnale dun agent natarel, corarae les inondations, les conditions & reraplir sont :

que les biens et activités solent assurables et réguliérerment assurés ;

cque I'état de catastrophe naturelle soit constaté par anété interrainistériel.

Article 1.2.3 - Quel est le délai pour se conformer au réglement ?

Pour les biens et activités iraplantés antériewreraent 4 lapprobation de ce plan, le propriétaire
ou Pexploitant dispose dun délal reaxiraal de 5 ans, sauf disposition parficuli#re, pour se
conformer aux prescriptions (voir l'article « réglementation applicable aux biens et activités
existants » dans le régleraent de chague zone).

Article 1.2.4 - Quel sera le colit maximal imposé pour la mise en conformité des
constructions existantes ?

En application de D'article R562-5 du Code de I'Environnement, pour les biens existants
antériewement & lapprobation de ce plan, la mise en ceuvre des reeswres de prévention des
risgues naturels prévisibles ne peut entrainer un cofit supérieur 4 10 % de la valeur wénale ou
estimée desbiens a la date d’approbation du présent PPRI.

Article 1.2.5 - Les mesures prescrites aux batiments existants peuvent-elles
bénéficier d'une aide de I'Etat ?

Oui, l'article L561-3 du Code de IErvironneraent précise que les mesawres rendues
obligatoires par un Plan de Prévention des Riscues Natarels (FPRN) approuvé peuvent étre
financées par le Fonds de Prévention des Risques Naturels Ivlaje urs (FPRNIVI). L'article R561-
15 du mérae code précise les taux de financement applicables :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles ;
40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens & usage dhabitation ou 3 usage
raixte.
Les dossiers de deraande de subwvention peuvent étre retirés 4 la Direction Départementale des
Temitoires et de la Wer (DDTIV) de 1'Eure.

Ce sont undgueraent les prescriptions obligatoires qui sont finangables, les rmesures
sirapleraent recoramandées ne le sont pas.
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Article 1.2.6 - Le fait de disposer d'un PPRN prescrit ou approuvé permet-il aux
collectivités de bénéficier de fihancements spécifiques pour réaliser des
études et des travaux de prévention des risques ?

Oy, l'article 128 de la loi de finances pour 2004 n°2003-1311 du 30 décerabre 2003, modifié
par larticle 154 de la loi de finances pour 2009 n® 2008-1425 du 27 décernbre 2008, précise
que le fonds de prévention des risques naturels raajenrs (FPRNIVD) raentionné & l'article L 561-
3 du code de lernvironmeraent peut contrbuer au financement détudes et travaux de
prévention ou de protection contre les risques naturels dont les collectivités territonales on
lewrs grovpe raents assurent la raitrise d'ouvrage, dans les comraunes couvertes par un FPRN
prescrit ou approwvE. Les taux applicables sont les survants :

50 % pour les études |

40 % pour les travaux de pévention |

25 % pour les travaux de protection.

Article 1.2.7 - A qui s'impose le PPRI ?

Le réglerent et le zonage régleraentaire s’iraposent & toute peisonne publicque ou prrvée
mérae lorsqu’il existe un docurment d wbardsrae . Le non-respect des dispositions du PPRI est
purd des peines prévues & l'article L480-4 du Code de I'Urbanisrae. Le respect des
disposiions du FPRI ne dispense cependant pas du respect des régles du docureent
d'wbanisme lorsqu'il existe.

Conforraéraent aux articles L126-1 et R126-2 du Code de 1'Utbanisme, le PPRI doit étre
annexé au Plan Local d’Urbanisme (PLU), selon la procédure de mise & jour décrite & l'article
R123-22 du rére code.

Toute deraande d'autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol dans le périraétre inondable
défind par le PPRI doit & tre accorapagnée des éléments d'inforraation permettant d'apprécier la
conformité du projet aux régles dwbanisree instituées par le réglement du PPRI. En

particulier, les cotes du plan raasse du projet doivent étre rattachées au systérae altivaé tricue
de réfErence du PPRI (NGF - IGN69).

Lz PPRI approwuvé vaut servitude d™utilité publicue en application de 'arficle L562-4 du Code
de I’Ervironneraent.

Article 1.2.8 - Le PPRI peut-il étre modifié ?

Sidesévolutions de la connaissance de l'aléa ou du contexte régleraentaire le nécessitent, une
révision du PPRI peut étre prescrite. En application des dispositions de l'arficle R562-10 du
Code de I'Exvvironneraent la modification du PPRI s'effectue en survant la méme procédure
ue pour son élaboration®.

Les nowveaux documents doivent étre sowrais & encuéte publique. Toutefois, lorsque la
randification n’est que partielle, les consultations et 1’encuéte publicue ne sont effectuées cue
dans les corarnunes sur le temitoire desquelles les modifications proposées sont applicables.

L’approbation du nouveau plan eraporte abrogation des dispositions correspondantes de
I'ancien plan.

3 Cete procédure est décrite dars la rote de pesertation du PPRI
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Article 1.2.9 - PPRI et PLU/POS

Le présent PPRI, dont le régleraent devient opposable au tiers dés son approbation, n’a pas
vocation & reraplacer les docuraents d'wbanisrae . Certaines dispositions du pré sent réglerment
ne viendront que s’ajouter & celles des PLU existants ; les projets devront alors respecter les
deux réglerae ntations.

Chapitre 1.3 - Autres réglementations applicables aux zones
inondables

En application de I'article R562-3 du code de lervironneraent, le présent régleraent fixe les
dispositions applicables aux biens et activités existants, ainsi qu'a I'iraplantation de toutes
constructions et installations, & lexécution de tous travaux et & l'exercice de toutes activités,
sans préjudice de I'application des autres législations ou réglerentations en viguewr.

En particulier, la réglereentation ¢ui reléwve de D'exercice de la police de l'eau est
corpléraentaire et distincte de la réglementation raise en place par le présent FPRI. Elle a
notararaent pour objet de perrettre & UEfat d’assurer sur la totalité des zones inondables une
reilleure protection du rlieu et un meillewr contdle des irapacts des installations et
owvrages, au moyen de procédwres spécifiques de déclaration on d’autorisation préalables,
soit par I'iraposition de prescriptions générales ou particulires, soit par la possibilité de
refuser des installations et travaux qui respecteraient par aillewrs les dispositions du présent
PFRI.

Pouwr tout projet d’installation, owvrage ou travaux localisés dans la zone géographicue
couverte par le présent PPRI, une wérnfication systérmatique de la sowrnission éventuelle &
cette réglerentation de police de 1’eau doit impérativement étre réalisée préalableraent a tout
début de réalisation.

En effet, le respect des prescriptions découlant de 1’approbation du présent PPRI ne peut en
aucun cas étre assirailé, sur le plan juridique, & une dispense du respect de la réglementation
découlant de la loi sur 'eau codifiée et de ses décrets d’application.
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Titre Il : Réglement applicable par
zonhe

| Chapitre Il.1 - Dispositions applicables a toutes les zones

Article 11.1.1 - Définitions reéglementaires
1111.1.1 - PROJET HOUVEAU

Est considéré corame jrojet nouveau :
tout owvrage neuf';
toute surélévation ou extension de batirent existant ;
tous travaux, toute installation, toute transformation conduisant au changeraent de
destination ou d usage d un batiment existant.

111.1.2 - UNITE DE LOGEMENT

Un logeraent est défini du point de vue de son utilisation. C'est un local utilisé pour
l'habitation :

- séparé, c'est-d-dire coraplé teraent ferré par des rawrs et cloisons, sans coraraurndcation
avec un autre local si ce nest par les parties coramunes de I'raraeuble (couloir,
escalier, vestibule, ..} ;
indé pendant, & savolr ayant une entrée d'ol I'on a directeraent accés sur l'extérienr ou
les parties coraraunes de l'irareuble, sans devoir traverser un autre local.

Est considéré corane une unité de logerent un sous-enserable dune construction, qui disposs
dun niveau déquiperaents suffisant pour permetire 4 son f ses occupant(s) d'y vivie en
autonoraie (ex : studio d'étudiant dans une raaison d’habitation).

Article 11.1.2 - Cote de référence
11.1.2.1 - CALCUL DE LA COTE DE REFEREHCE

La cote de référence est I'altitude en tout point de la crue de référence. Elle est expriraée en
métres et rattachée au nivellerment général de la France (IGN1969). Elle est reportée sur le
zonage réglementaire au droit de profils en travers répartis réguliéreraent le long du cours
dean.

En un lieu donné, la cote de référence sera celle située au droit du projet ou de installation,
ou sera caloulée parinterpolation lingaire entre deux ou plusieurs cotes voisines connues.

Par raesure de précaution le preraier niveau de plancher utile des constructions doit étre situé
20 cra au-dessus de la cote de référence.

Le preraier plancher utile correspond au preraier niveau desting & supporter des personnes ou
des biensvulnérables aux crues.
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Preraier plancher utile = Cote de référence + 20 cra

Cote de référence = Cote lue {ou calculée) sur le ; 20 cm
Z0nage re'glzmentame CLRT LR T OL LR L Ll L)

Terrain naturel (TN) = Altitude raoyenne du terrain
en NGF, sous leraprise du ,\/\—
projet

11.2.2 - APPLICATION DE LA COTE DE REFEREMNCE

Afin de vénfier la confonmité des projets dwbanisme avec les cotes de référence définies ci-
dessus, les dossiers de demande de peris de construire doivent corporter les éléments
perrae ttant d'apprécier le respect de la cote d'iraplantation du prerader plancher utile.

En particulier, les cotes du plan masse du projet dorvent étre rattachées systéme altimétricue
de référence du PPRI (NGF-IGN69).

Article 11.1.3 - Bande d'écoulement

Dans la vallée de 1'Eure, les écouleraents les plus iraportants sont concentrés dans une bande
d'écoulerment sitide de part et d'autre de la mviére dEure, de ses bras secondaires et de ses
affluents.

La witessz d'écouleraent rlest done pas prise en cormpte pour définir la cartographie des aléas
et la cartographie réglementaire. Par contre dans le régleraent de chacune des zones & la
cartographie régleraentaire, toute nouvelle construction ou installation est interdite dans la
bande d'écoulernent.

La bande d'écouleraent sétend de part et d'autre de la berge de I'Eure sur une largeur de 30 ra
en l'absence de constructions & moins de 30 ra de la berge. Cette distance est réduite & 15 men
bordure des bras secondaire et des affluents.

Lorsque des constructions se trouvent & raoins de 30 ra de la berge (15 m pouwr les bras
secondaires), la bande d'écouleraent est délimitée par laligneraent des constructions existantes
swr I'unité fonciére considérée ou celles directeraent contigués.

10
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| Chapitre I1.2 - Zone verte

La zone verte correspond aux secteurs sowrais & un aléa faible & fort situés en zone non
whanisée ou faiblerent whanisée. Elle intézre égaleraent les secteurs non whardsés qui
seralent forte ment rapactés par la rapture des digues.

Dans cefte zone le yrincipe du PPRI est d'interdire toute construction nowvelle et de liraiter les
arnénagernents afin de ne pas augraenter la vulnérabilité des personnes et des biens, de
raainterdr le libre écoulernent des eaux, et de préserver les charaps d'expansion de crues.

Article 11.2.1 - Réglementation des projets nouveaux
1.2.1.1 - SOHT INTERDITS

Tous les projets nowveaux et tous types de constructions, d’owvrages, d’araénageraents &
lexception de ceux visés & 1article 1.2.1.2.

Sont notararae nt interdits et cités jci
Les consiructions nouvelles 4 usage d'hab itation ;
Lacréation d’ERP ;
La reconsiruction ou la restauration des constructions dont I'essentiel des murs
porteurs a été déiruit par une crue ;
La création ou I'aménagement de sous-sok ;
La création d*aires de camping et de caravaning ;
Les remblais non liés aux op érations autorisées a I'article IL2.1.2.

11.2.1.2 - SOHT AUTORISES

Sousréserve du respect des prescriptions de article I1.2.1.3 :
> La reconstruction et la réparation d’un béatiraent existant sinistré, s la sécunté des
occupants est assurée et la vulnémbilité des biens réduite. L'eraprise au sol des nowveaux
bétiraents ne peut pas étre supérienre & U'eraprise antérieure.
> L’extension au sol des constructions & usage :

+  dhabitation aux conditions survantes

- T'extension ne doit pas angraenter le norabre dunités de logeraent ;

- Ieraprise au sol de l'extension doit étre inférieure & 10% de I'eraprise indtiale
de la construc ion ou inférienre & 20 m®.

+ professionnel (artisanal agricole et industriel), nécessaires an raaintien de Pactivité
éconoraique existante aux conditions suivantes :

- lextension ne doit pas créer duratés de logement ;

- l'eraprise au sol de I'extension doit étre inférieure & 10% de leraprise indtiale
de la construc tion ou inférienre & 20 m®.

+ dERP (Etablisseraent Recewvant du Public) quel que soitla catégone oule type aux
conditions survantes :

- l'eraprisz ausol de lextension doit étre inférieure & 10% de leraprise au sol
initiale de la construction ou infériewre & 20 r® sauf extension nécessaire pour la mise aux
noraes du batireent (habitabilité, sécurnité, accessibilité aux personnes & mobilité réduite) ;
dans ce dernier cas, l'extension doit étre limitée au strict nécessaire ;

- lextension ne doit pas conduire & une augraentation supériewre & 10% de la
population accueillie.
> La surélévation des constructions existantes & usage :
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+ d’habitation, sous réserve de ne pas augmenter le norabre d'unités de logeraents ;
+ professionnelle (arfisanal, agricole et industriel), sous réserve de ne pas augrmenter
la vulnérabilité desbiens et des personnes exposés au risque |
+ d’ERP quel que soit la catégone ou le type, sous réserve de re pas augraenter la
capacité d’accueil de plus de 10% et de ne pas augrenter la vulnérabilité des biens
et des personnes exposés au riscue.
> Le changeraent de destination ou d™usage des locaux au-dessus de la cote de référence
sans augmentation du norabre d'wités de logement ri augmentation de la vulnérabilité des
personnes et des biens exposés au risque.
> Le changereent de destination ou d™usage des locaux au-dessous de la cote de
référence lorsqu’il entraine une dirinution sigraficative de Pexposition aux riscues des
personnes et des biens ou sileraprise au sol est inférenre & 20 .
> La création d'un garage individuel fermé sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 m® par unité de logeraent.
> La création d'un abn ouvert constitué d'wre toiture et d'un norabre liraité de piliers &
condition cque les preraiéres poutres solent situées au raoins 50 cra au dessus de la cote de
référence et sous réserve de ne pas géner l'écoulement des eaux.
> Les piscines enterrées. Les déblais doivent étre éwvacués en dehors de la zome
nondable.
> Les abris de jardin ou appentis. Pour les particuliers, un abri de jardin (eraprise au sol
liraitée & 10 ra®) est autorisé par unité de logernent. Pour les projets collectifs, plusieurs abris
de jardin peuvent étre autorisfés sous réserve que l'emprise au sol de chacun des abns soit
liredtée & 10 m® et que leraprise au sol totale de tous les abris ne dépasse pas 5% de la surface
de T'uraté foncigre.
> Les clotures & condition d’étre réalisées sans raur bahut. Elles dorvent étre perraéables
afin de ne pas géner I'écouleraent de I'eau.
> Les aménageraents d’espaces de plein air (espaces verts, équipernents sportifs ouverts
et de loisirs), sans constructions annexes, hormis des sanitaires, des vestiaires ou des tribunes
inondables. Les éléments accessoires (bancs, tables, portiques, ...) doivent étre ancrés au sol.
> Les camifres autonsées au tite de la lEgislation sur les installations classées,
coraprenant des sites dextraction et des installations de traiternent et de stockage dont
lirapact raggrave aucune situation en ternme de risques sous réserve que eraprise des stocks
soit inférieure & 20% de la surface du terrain et que les cordons de matériaux soient iraplantés
de marniére & ne pas faire obstacle & 'écouleraent des eaux.
> La création et lextension de mares ou plans d'eau sous réserve gu'aucun rerablai,
digue ou exhausserent ne soit réalisé dans ce cadre. Les déblais dofvent étre évacués en
dehors de la zone inondable.
> Les bifirents et installations agricoles, & 'exception de ceux & vocation délevage
relevant du régiree des installations classies, sous réserve qu’ils solent directernent liés et
indispensables an fonctionnement des exploitations agricoles existantes, gu’ils restent
inondables et n’entrainent aucun rerablaie raent.
9>  Les installations agricoles démontables, telles cue tunnels et semes, orientées
parallélement au sens d'écoulement. Le propriétaire doit prendre les dispositions nécessaires
{armiraage) pour que les installations ne solent pas exaportées en cas de crue.
9  Lesréseaux dimgationet de drainage et leurs équiperaents sont autorisés, & condition
de ne pas faire obstacle 4 I'écoulement des eaux et de ne pasaggraver les risques.
9  Les abns strctement nécessaires aux animaux, entretenus de fagon continue dans des
parcs et enclos.
3  Lesextensions et les araénageraents daires de carpings ou de caravaning sous réserve
de ne pas augraenter la capacité d'accueil et de ne pas augmenter la vulnérabilité des
personnes et des biens exposés au riscue. En particulier, toute nouvelle construction est
interdite & l'exce ption des constructions autorisées aux points précé dents du présent article.
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1.2.1.3 - PRESCRIPTIONS REGLE MENTAIRE S APPLICABLE S AUX PROJETS FUTURS

11.2.1.3.1 - Brescriptions d'urbanisme

Les projets nouveaux autorisés au titre de 'article I1.2.1.2 doivent respecter les prescriptions
d wrbanisrae suivantes :

> Fixer la hautewr des planchers utiles destinés & supporter des persormes ou des
équiperaents sensibles & l'eau (grouge électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) 20 cra au-
dessus de la cote de référence, en application des régles défindes an chapitre II.1 du présent
réglerent sauf exce ptions ci-dessous :

+ powr les annexes non habitables et les garages individuels dont l'eraprise ne
dépasse pas 20 | le plancher doit étre situé an niveau du terrain naturel ;

+ pour les abris ouverts, le plancher doit étre situé an nivean du terrain naturel ;

+ powr les sanitaires et les vestiaires des équiperents sportifs, le plancher peut étre
situé au niveau du terain naturel ;

+ pour les extensions ou changements de destination infériews & 20 1, le plancher
peut étre situé au nivean de Texistant ;

+ powr les extensions de bétirents & vocation industielle, coraraerciale ou
arfisanale, en cas d'irapossibilité technicue, le plancher peut éte situé 4 la cote de
référence.

Toute nowvelle construction ou installation doit étre iraplantée en dehors de la bande

d'ecoulement dé finde & larticle IT1.1.3.

Le contrdle du respect des régles défindes dans le présent arficle reléve de Dautorité
corapétente pour la délrvrance des autorisations d whanisme. Les demandes correspondantes
devront done coraporter enserable des €l raents perraettant de wénifier les régles défindes ci-
dessus.

1.2.1.3.2 - Prescriptions constructives

Les projets nouveaux autorisés au titre de 'article 11.2.1.2 dovent respecter les prescriptions
constructives survantes :

> Placer les écquipe raents et réseaux sensibles 4 I'eau et les coffrets dalimentation & une
cote supériewre & la cote de référence, en application des régles définies au chapitre I1.1 du
présent régleraent. Le tablean de distribution électrique doit étre congu de fagon & powvoir
couper facilement I'électricité dans le rdveau inondable sans le couper dans les niveaux
supériewrs. En particulier, il doit étre placé an-dessus de la cote de référence augrentée de
S0era.

> Reéaliser les parties d’ouvrages situées au-dessous de la cote de référence augraentée
de 20 cra (fondations de batiraents et d’ouvrages, menuiseries et vantaux, revéteraents de sols
et rours, protections therraiques et phonigques...) en matériaux insensibles a l'ean et les
concevolr de raaniére d résister & la pression hydraulicque, & 1'érosion et aux effets des
affouillerents.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batiments et équiperments sont responsables de
Papplication et du respect des régles de construction, d’araénagement et d'exploitation
décrites ci dessus.
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11.2.1.3.3 - Autres prescriptions

Les projets nowveaux autorisés au tite de 'article 11.2.1.2 doivent respecter les autres
prescriptions survantes :

> Le stockage de produits toxicues, trés toxigues ou dangereux pour l'ervironne raent
(leur liste étant fixée par la noraenclature des installations classées), ainsi que le stockage de
produits et reaatériaux miscibles & 'ean, dofvent étre réalisés & 'abn de I'inondation. Ces
produits doivent powavoir étre stockés au-dessus de la cote de ¥ férence.

> Les citernes étanches enterrées doivent étre lestées ou fixées ; les citermes extérieures
dotvent étre fixées au sol support, lestées ou équipées de raurets de protection calés 4 la cote
de référence augraentée de 50 cr. Les onfices de reraplissage et le débouché des tuyaux
évents dolvent étre placés & une cote égale & la cote de la crue de ¥ férence augraentée de 30
cra.

> La conception et ladaptation des réseaux d'assainisszraent et de distnbution d'ean
potable doivent prendre en corpte le risque de subrersion & la valewr annoncée (niveau de
référence augraenté de 50 cra) en particulier pour 1'évacuation des points bas (dispositifs anti-
refoulement), les déversoirs d'orage (sur réseaux unitaires le cas échéant) et les stations de
relevage ou de refouleraent (locaux de porapes et locaux électricues).

> Ivetire en place un dispositif erapéchant les matériaux stockés ou équipernents
extériewrs d’8te eraportés par une crue (amimage, ancrage, mise hors d’ean...). Il peut dagir
d'un dispositif teraporaire & mettre en place uniqueraent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
Iapplication et du respect des régles Eentes cl dessus.
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Article 11.2.2 - Réglementation applicable aux biens et activités existants

Sont autorisés les travaux d'entretien et de gestion cowants des batiments existants et les
travaux destinés & réduire les riscues pour leurs occoupants.

1.2.2.1 - PRESCRIPTIONS

Lors dun aménagement ou au plus tard dars les 5 ans aprés approbation du PPRIL les
prescriptions sutvantes sont rendues oblizatoires :

> Le tableau de distribution électricque doit étre corgu de fagon & powvolr couper
facileraent I'électricité dans le niveau inondable sans la couper dans les riveaux supéneurs.

> Les produits toxigques, trés toxiques ou dangerenx pour l'ercaronneraent dofvent étre
stockés au-dessus de la cote de référence.

3  Les citernes qui ne sont pas iraplantées au-dessus de la cote de référence doivent étre
araanées. Les citemes entenrées doivent étre lestées et ancrées. Les orifices non étanches et
évents qui sont situés au-dessous de la cote de référence dorvent étre rehaussés pour étre ruis
hors d’eau.

>  Un dispositif pour empécher les matériaux stockés ou équipements extérieurs d’étre
eraportés par une crue doit étre rds en place (amimage, ancrage, raise hors d’eau...). I1 peut
s'agir d'un dispositif te raporaire & rmetire en place urdcueraent pendant les périodes de crue.

Les maitres d'ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
la radse en cevre et du respect des prescriptions ci-dessus.

Les travaux nécessaires & la mise en ceuvie de ces prescriptions peuvent étre financées parle
Fonds de Prévention des Risques Naturels Ivlaje urs (FPRNIVI).
Les taux de subvention applicables sont de :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles,
40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens & usage dhabitation ou & usage
raixte.
Les dossiers de dernande de subvention peuvent étre retirés 4 la Direction Départementale des
Temitoires et de la Ivler (DDTIVI) de 1'Eure.

1.2.2.2 - RECOMMANDATIONS

Il est égaleraent recorarnandé aux roaitres d’ouvrage et aux gestionnaires des batiments situés
en zone verte cue :

> Les parfies d’owvrages situées au-dessous de la cote de référence (rmenuiseries et
vantaux, revéteraents de sols et rours, protections therraigques et phordeues ... ) soient
constituées de matériaux insensibles a Iean.

>  Les équiperents et réseaux sensibles & 1'eau solent placés au dessus de la cote de
référence.

9  Les piscines soientbalisées pour prévenir les risiques de chute en cas de crue.

3  Des systémes d'obtwration solent installés pour les ouvertures dont tout ou partie s
trouwve situé au-dessous de la cote de référence. Un systérae d’obturation par « batardean » est
recoraraandé pour les hauteurs d’eau inférienres a 1 raétre.

3  Des onfices de décharge soient créés au pied des mwrs de clotues existants faisant
obstacle aux écouleraents.
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Article 11.2.3 - Réglementation applicable aux infrastructures, aux équipements
publics et aux ouvrages hydrauliques

1.2.3.1 - SONT AUTORISES

> Les travaux d’entrefien et de gestion courante des constructions et installations
technigues lides & la gestion et & l'utilisation des cowrs deaw, & l'exploitation des captages
d'eau potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif.

> Les constructions et installations techriques liées & la gestion et & I'utilisation des
cowrs dlean, a l'exploitation des captages d'eau ypotable et aux réseaux publics ou d’intérét
général et collectif (Electricité, gaz, eaw, téléphone, pipeline, éoliennes, ...) & condition de
liraiter au raxiraurm lewr rapact et si aucune raplantation altemative n’est raisonnablement
envisageable. Cette irapossibilité d’iraplantation en dehors de la zone inondable devra étre
claireraent déraontrée. Elles ne dolvent pas faire l'objet dune occupation huraaine
permanente. Elles doivent étre iraplantées en dehors de la bande d'écouleraent définie &
larticle I1.1.3. Les équiperaents sensibles & l'eau et les stockages de produits toxiques, tés
w’?iques ou dangereux pour l'ervironne raent dorvent étre situés 20 cra an dessus de la cote de
référence.

> Les infrastructures publicues de transport dans le respect des régles du Code de
I'Ervironneraent. Elles ne dolvent pas entraver le libre écouleraent des crues et ne pas
aggraver les riscues.

> La création de parkings et aires de statiormeraent ouverts au public, si aucune
raplantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces araénage raents ne
dovent pas générer de rerablais. Ils dorvent faire l'objet d'un plan de gestion parficulier en
période de crue, afin d'assurer l'alerte des wagers et de garantiv leur sécurité et celle de lewrs
véhicules, ycorapris pour les places de stationnement des coraraerces on entreprises réservées
aux visitewrs et personmels. Ce plan de gestion doit étre intégré au Plan Corarnunal de
Sawvegarde.

>  Les ouvrages publics de protection et d'arénagement contre les crues peuvent éhe
autorisés, a condiion de ne pas avolr d'irapact négatif en araont et en aval. En particulier, la
réalisation d’owvrage, rerablaieraent, déblaieraent ou endigueraent nouveau doit étre justifiée
par des travaux hydrauliques s’inscrivant dans une réflexion globale d’aménageraent de la

rviére.
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[ Chapitre 1.3 - Zone rouge

La zone rouge conespond aux secteurs sournds & un aléa fort situés en zone wharisée. Elle
intégre ézaleraent les sectewrs whanisés qui seraient forterment irapactés par la ruptare des
digues.

Dans cette zone le pincipe du PPRI est d'interdire toute construction nowvelle et de lirater les
araénagements tout en penmettant le roaintien de lactivité en liratant la vulnérabilité des
personnes et des biens.

Article 11.3.1 - Réglementation des projets nouveaux
11.3.1.1 - SONT INTERDITS

Tous les projets nouveaux et tous types de constructions, d’owvrages, d’araénagements &
lexception de cewx visés a l'article I1.3.1.2.

Sont notararae nt interdits et cités ici de maniére non liraitative, pour information :
les constructions nowelles 4 usage d habitation ;

Ia création d'ERP ;

Ia reconsiruction ou la restauration des constructions dont I'essentiel des murs
porteurs a été détruit par une crue ;

Ia création ou I'aménagement de sous-sols ;

Ia création ou I'extension d’aires de camping ou de caravaning ;

les remb lais non liés aux opérations autorisées a I'article I1.3.1.2.

1.3.1.2 - SONT AUTORISES

Sous réserve du respect des prescriptions de article I1.3.1.3 :
> La reconstruction et la réparation d'un bétiment existant sinistré, s la sfcurité des
occupants est assurée et la vulnérabilité des biens réduite. L'eraprise au sol des nowuveaux
bétirae nts ne peut pas étre supérienre & emprise antérienre.
3 L’extension au sol des constructions & usage :
+ d'habitation aux conditions survantes :
- lextension ne doit pasaugraenter le norabre d'unités de logeraent
- lempnise an sol de l'extension doit étre inférienre & 10% de l'eraprise indtiale
de la construc tion ou inférieure & 20 ro®.
+ professionnel (artisanal, agricole et industriel), nécessaires au maintien de 'activité
éconoraigue existants aux conditions suivantes :
- lextension ne doit pas créer d'unités de logeraent ;
- Ierapnise au sol des batirments et accés, neufs et existants, ne doit pas
dépasser 30% de la surface du terrain.
+ d'ERP (Etablissement Recevant du Public) aux conditions survantes :
- lermprise au sol de lextension doit étre infériewre & 10% de lernprise au sol
initiale de la construction ou inférieure & 20 m® sanf extension nécessaire pour la
raise aux nonees du batiment Chabitabilité, séourité, accessibilité aux personnes a
raobilité réduite) ; dans ce demier cas, lextension doit étre limitée au shict
nécessaire ;
- pour les ERP de catégorie 14 3 ou les ERP de type R, U ouJ, l'extension ne doit
pas conduire i une augrentation de la population accueillie ;
- powr les autres ERP, lextension ne doit pas conduire & une augraentation
superieure & 10% de la population accueillie.
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> Lasurélévation des constructions existantes & usage
+ d’habitation, sous réserve de ne pas augraenter le norabre d'unités de logeraents ;
+ professionnelle (artisanal, agricole et industriel), sous réserve de ne pas augraenter la
vulnérabilité des personreset des biens et des personnes exposés au nsoue |
+ dERP de catégorie 1 4 3 ou de type RU, ou ], sows réserve de re pas augmenter la
capacité d'accueil et de ne pas augraenter la vulnérabilité des biens et des peronnes
eXpOSEs au risyue
+ JERP de catégorie 4 ou 5 qui ne sont pas de type R, U ou J, sous réserve de ne pas
augmenter la capacité d'accueil de plus de 10% et de ne pas augmenter la vulnérabilité
des biens et des personnes exposés au riscue.
> Le changerent de destination ou d’usage des locaux au-dessus de la cote de référence
sans augraentation du nordbre dunités de logerment ni augmentation de la vulnérabilité des
biens exposés au risgue.
9 Le changement de destination ou d™usage des locaux au-dessous de la cote de référence
lorsgu’il entraine une dirnution significative de ’exposition aux risques des personneset des
biens ou sil'emprise au sol estinférieure & 20 ra®.
9 La création de gamge individuel ferreé sous la cote de référence dont la superficie ne
dépasse pas 20 ro® par unité de logement.
> La création dun abri owvert constitué d'une toitare et d'un norabre liraté de piliers &
condition cque les preridres poutres solent situfes au raoins 50 cra au dessus de la cote de
référence.
> Les piscines entenées. Les déblais doivent étre évacués en dehors de la zone inondable.
> Les abris de jardin ou appentis. Pour les particuliers, un abri de jardin (erprise au sol
liraitée & 10 m?) est autorisé par unité de logeraent. Pour les projets collectifs, plusienrs abris
de jardin peuvent étre autorisés sous réserve que l'eraprise au sol de chacun des abris soit
liraitée & 10 m® et que l'erprise au sol totale de tous les abris ne dépasse pas 5% de la swrface
de I'uraté foncidre.
> Les clotures & condition d’étre réalisées sans rour bahut. Elles doivent étre peréables afin
de ne pas géner I’écoulernent de 1'ean.
> Les aménageraents d’espaces de plein air (espaces verts, équiperments sportifs ouverts et
de loisirs), sans constructions annexes, hormis des sanitaires, des vestiaires ou des tibunes
imondables. Les éléments accessoires (bancs, tables, portiques, ...) doivent étre ancrés au sol.
> La création etl'extension de mares ou plans d'ean sous réserve qu'ancun rerblal, digue ou
exhaussernent ne soit réalisé dans ce cadre. Les déblais doivent étre évacués en dehors de la
zonge inondable.
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1.3.1.3 - PRESCRIPTIONS REGLE MENTAIRE S APPLICABLE S AUX PROJETS FUTURS

11.3.1.3.1 - Prescriptions d'urbanisme

Les projets nouveaux autorisés au titte de 1article 11.3.1.2 domvent respecter les prescriptions
d wharisrae suivantes :

> Fixer la hauteur des planchers utiles destinés & supporter des persormes ou des
équiperments sensibles & leau (grouge électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) 20 cin au-
dessus de la cote de référence, en application des régles définies au chapitre I1.1 du présent
régleraent sauf exce ptions ci-dessous :

+ powr les annexes non habitables et les garages indniduels dont 'eraprise ne
dépasse pas 20 ra®, le plancher doit étre situé au nivean du terrain naturel ;

+ pour lesabrisouverts, le plancher doit & tre situé au nivean du terrain naturel ;

+ powr les sanitaires et les vestiaires des équiperaents sportifs, le plancher peut étre
situé au niveau du terain naturel ;

+ powr les extensions ou changements de destination infériews a 20 1@, le plancher
peut étre situé au nivean de lexistant ;

+ powr les extensions de bétireents & wocation industrielle, coraraerciale ou
artisanale, en cas d’irapossibilité techrique, le plancher peut étie situé & la cote de
référence.

> Toute nouvelle construction ou installation doit étre irplantée en dehors de la bande
d'écoulerment dé finie & l'article I1.1.3.

Le contrdle du respect des régles définies dans le présent article rmeléve de Dautorité
corapétente pour la délrvrance des autorisations d whanisme. Les demandes correspondantes
dorvent done corporter Uenserable des éléraents penettant de vérifier les régles défindes ci-
dessus.

1.3.1.3.2 - Prescriptions constructives

Les projets nouveaux autorisés an titre de P'article I1.3.1.2 dofvent respecter les prescriptions
construc tives survantes :

> Placer les écquipe raents et réseaux sensibles 4 'eau et les coffrets dalimentation & une
cote supériewre & la cote de référence, en application des régles définies au chapitre I1.1 du
présent régleraent. Le tableau de distribution électrigue doit étre congu de fagon & pouvoir
couper facilement Iélectricité dans le rdveau inondable sans le couper dans les niveaux
supériewrs. En particulier, 11 doit étre placé an-dessus de la cote de référence augmentée de 50
cr.

> Reéaliser les parties d’ouvrages situées au-dessous de la cote de référence augrentée
de 20 cra (fondations de batiraents et d’ouvrages, menuiseries et vantaux, revéteraents de sols
et murs, protections thermicues et phonigques ... ) en matériaux insensibles & Deau et les
concevolr de mardére & résister & la pression hydraulicque, & 1’érosion et aux effets des
affouillerents.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batirments et équiperments sont responsables de

Papplication et du respect des régles de construction, d’areénagement et d’exploitation
décrites ci dessus.
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11.3.1.3.3 - Autres prescriptions

Les projets nowveaux autorisés au fitre de D'arficle 11.3.1.2 doivent mspecter les autes
prescriptions survantes :

> Le stockage de produits toxicues, trés toxigues ou dangereux pour l'ervironne raent
(leur liste étant fixée par la noraenclature des installations classées), ainsi que le stockage de
produits et reaatériaux miscibles & 'ean, dofvent étre réalisés & 'abn de I'inondation. Ces
produits doivent powvoir étre stockés au-dessus de la cote de ¥ férence.

> Les citernes étanches enterrées doivent étre lestées ou fixées ; les citermes extérieures
dotvent étre fixées au sol support, lestées ou équipées de rurets de protection calés 4 la cote
de référence augraentée de 50 cr. Les onfices de reraplissage et le débouché des tuyaux
évents dolvent étre placés & une cote égale a la cote de la crue de ¥ férence augraentée de 30
cra.

> La conception et ladaptation des réseaux d'assainisszraent et de distnbution d'ean
potable doivent prendre en corapte le risque de submersion & la valeur annoncée (niveaun de
référence augraenté de 50 cra) en particulier pour 1'évacuation des points bas (dispositifs anti-
refoulement), les déversoirs d'orage (sur réseaux unitaires le cas échéant) et les stations de
relevage ou de refouleraent (locaux de porapes et locaux électricues).

> Ivetire en place un dispositif erapéchant les matériaux stockés ou équipernents
extériewrs d’éte eraportés par une crue (amimage, ancrage, mise hors d’ean...). Il peut dagir
d'un dispositif teraporaire & mettre en place uniquerent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
Iapplication et du respect des régles Eentes cl dessus.
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Article 11.3.2 - Réglementation applicable aux biens et activités existants

Sont autorisés les travaux d'entretien et de gestion cowants des batiments existants et les
travaux destinés a réduire les risques pour leurs occupants.

1.3.2.1 - PRESCRIPTIONS

Lors dun aménagement ou au plus tard dars les 5 ans aprés approbation du PPRIL les
prescriptions sutvantes sont rendues oblizatoires :

> Le tableau de distribution électricque doit étre corgu de fagon & powvolr couper
facileraent I'électricité dans le niveau inondable sans la couper dans les riveaux supéneurs.

> Les produits toxigques, trés toxiques ou dangerenx pour l'ercaronneraent dofvent étre
stockés au-dessus de la cote de référence.

9  Les citernes qui ne sont pas raplantées au-dessus de la cote de référence dorvent étre
araarrées. Les citemes entenrées doivent étre lestées et ancrées. Les orifices non étanches et
évents qui sont situés au-dessous de la cote de référence dorvent étre rehaussés pour étre ruds
hors d’ean.

3  Un dispositif pour empécher les matériaux stockés ou équipements extérieurs d’étre
eraportés par une crue doit étre rds en place (amimage, ancrage, raise hors d’eau...). I1 peut
s'agir d'un dispositif te raporaire & rmetire en place urdcueraent pendant les périodes de crue.

Les maitres d'ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
la radse en cevre et du respect des prescriptions ci-dessus.

Les travaux nécessaires & la mise en ceuvie de ces prescriptions peuvent étre financées parle
Fonds de Prévention des Risques Naturels Ivlaje urs (FPRNIVI).
Les taux de subvention applicables sont de :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles,
40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens & usage dhabitation ou & usage
raixte.
Les dossiers de dernande de subvention peuvent étre retirés 4 la Direction Départementale des
Temitoires et de la Ivler (DDTIVI) de 1'Eure.

11.3.2.2 - RECOMMAHNDATIONS

Il est égaleraent recorarnandé aux roaitres d’ouvrage et aux gestionnaires des batiments situés
&N ZONE YOUZe cfue

>  Les parties d'owvrages situées an-dessous de la cote de référence (raenuiseries et
vantaux, revéteraents de sols et rours, protections therraigques et phordeues ... ) soient
constituées de matériaux insensibles a Iean.

3  Les équiperents et réseaux sensibles & 'eau soient placés au dessus de la cote de
référence.

3  Les piscines solent balisées pour prévenir les risques de chute en cas de crue.

3  Des systéraes d'obturation solent installés pour les ouvertures dont tout ou partie s
trowve situé au-dessous de la cote de référence.

>  Des onfices de déchaige soient créés au pied des rawrs de clotures existants faisant
obstacle aux écouleraents.
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Article 11.3.3 - Réglementation applicable aux infrastructures, aux équipements
publics et aux ouvrages hydrauliques

1.3.3.1 - SONT AUTORISES

> Les travaux d’entrefien et de gestion courante des constructions et installations
technigues lides & la gestion et & l'utilisation des cowrs deaw, & l'exploitation des captages
d'ean potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif.

> Les constructions et installations techriques liées & la gestion et & I'utilisation des
cowrs dlean, a l'exploitation des captages d'eau ypotable et aux réseaux publics ou d’intérét
général et collectif (Electricité, gaz, eaw, téléphone, pipeline, éoliennes, ...) & condition de
liraiter au raxiraurm lewr rapact et si aucune raplantation altemative n’est raisonnablement
envisageable. Cette irapossibilité d’iraplantation en dehors de la zone inondable devra étre
claireraent déraontrée. Elles ne dolvent pas faire l'objet dune occupation huraaine
permanente. Elles doivent étre iraplantées en dehors de la bande d'écouleraent définie &
larticle I1.1.3. Les équiperaents sensibles & l'eau et les stockages de produits toxiques, tés
w’?iques ou dangerenx pour l'ervironne raent dorvent étie situés 20 cra an-dessus de lacote de
référence.

> Les infrastructures publicues de transport dans le respect des régles du Code de
I'Ervironneraent. Elles ne dolvent pas entraver le libre écouleraent des crues et ne pas
aggraver les riscues.

> La création de parkings et aires de statiormeraent ouverts au public, si aucune
raplantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces araénage raents ne
dovent pas générer de rerablais. Ils domvent faire l'objet d'un plan de gestion parficulier en
période de crue, afin d'assurer 'alerte des usagers et de garantiy leur sécurité et celle de lewrs
véhicules, ycorapris pour les places de stationnement des coraraerces on entreprises réservées
aux visitewrs et personmels. Ce plan de gestion doit étre intégré au Plan Corarnunal de
Sawvegarde.

>  Les ouvrages publics de protection et d'arénagement contre les crues peuvent éhe
autorisés, & condition de ne pas avolr d'irapact négatif en araont et en aval. En particulier, la
réalisation d’owvrage, rerablaieraent, déblaieraent ou endigueraent nouveau doit étre justifiée
par des travaux hydrauliques s’inscrivant dans une réflexion globale d’aménageraent de la

rviére.
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| Chapitre |14 - Zone bleue

La zone bleue corespond aux secteurs sourais & un aléa faible & raoyen situés en zone
whanisée ou en liraite d'wbanisation.

Dans cette zone le pincipe du PPRI est d'autoriser I'wbanisation avec des prescriptions
destinées a liraiter la vulnérabilité des personnes et des biens et a liraiter l'augmentation de la
population.

Article 11.4.1 - Réglementation des projets nouveaux
11.4.1.1 - SONT INTERDITS

> La reconsiruc tion ou la restauration des consiructions dont I'essentiel des murs
porteurs a été détruit par une crue ;
> La création dehatimenis nécessaires a la gestion de crise, notamment ceux utiles
4 la sécurité civile et au maintien de I'ordre public ;
> La création d 'ERP recevant des personnes vulnérables :
+ ERPdetype R — établissements d ‘éveil, d’enseignement, cenires de vacances ;
+ ERPde type U - établissements de soins accueillant plus de 20 personnes ;
+ ERPdetype J - siructures d"accueil pour personnes agées ou handicap ées ;
-) La création d 'ERP de lére, 2éme et 3éme catégorie ;
Les extensions, les changements de destination ou les surélévations qui ont pour
aﬁfet d‘augmenter de plus de 30% la capacité d'un ERP ;
> Les changemenis de destination quiont pour d’ﬂet de créer un ERP de lére, 2éme
ou Je catégorie, un ERP de type R, U, J ou un hitiment nécessaire a Ia gestion de crise ;
> Les changements de destination dont 1'emp rise au sol est sup érieure a 20 m* sous
Ia cote de référence qui eniraine une augmentation de l'exposition aux risques des
personnes ei deshiens ;
> La création ou I'aménagement de sous-sok ;
> La création ou l'extension d 'aires de camp ing et de caravaning ;
> Les murs de clbture pleins et leur soubassement situés dans la hande
d'écoulement définie aull.1.3 ;
> Les remblais non liés aux op érations autorisées a I'article IL4.1.2.

1.4.1.2 - SONT AUTORISES

Toutes les constructions nowvelles non citées dans larticle I1.4.1.1, moyennant le respect des
prescriptions de l'article I1.4.1.3.
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I.4.1.3 - PRESCRIPTIONS REGLE MENTAIRE S APPLICABLE S AUX PROJETS FUTURS

11.4.1.3.1 - Prescriptions d'urbanisme

Les projets nouveaux autorisés au titre de article 11.4.1.2 dotvent respecter les prescriptions
d wrbanisrae suivantes :

> Fixer la hautewr des planchers utiles destinés & supporter des persormes ou des
équiperaents sensibles & l'eau (grouge électrogéne, dispositif de chauffage, etc.... ) 20 cra au-
dessus de la cote de référence, en application des régles défindes an chapitre II.1 du présent
réglerent sauf exce ptions ci-dessous :

+ pourles annexes non habitables, les garages individuels dont 'emprise ne dépasse
pas 20 m® et les garages collectifs, le plancher doit étre situé an nivean du terrain
naturel ;

+ pour les sandtaires et les vestiaires des équiperents sportifs, le plancher peut étre
situé au niveau du terain naturel ;

+ pour les extensions et changement de destination infériewrs 4 20 1, le plancher
peut étre situé au nivean de l'existant ;

+ powr les extensions de bétirents & vocation industielle, coraraerciale ou
arfisanale, en cas d'irapossibilité technicue, le plancher peut éte situé 4 la cote de
référence.

> L'eraprise au sol des constructions et ®rblais nécessaires a la rmise hors d’eau des
nowvelles constructions et de leur desserte est liraitée & 35% de la swface du terrain, oua
lerprise existante de la construction. La swface des garages collectifs ferraés non étanches
réalisés dans le cadre d'un projet de logeraent collectif ainsi que des abris ouverts constitués
d'une toitare et d'un norabre limité de piliers, peut ne pas étre comptabilisée dans 1'eraprise an
sol des construc tions dés lors qu'ils sont réalisés au niveau du terrain naturel.

> Pour les constructions existantes, une extension peut étre adraise dans la limite la plus
favorable entre :

+ le plafond défind en application du ratio fixé ci-dessus ;

+ les plafonds suivants
» 20 ro® d’eraprise au sol pour les constructions & usage d’habitation ;

»  30% de l'eraprise au sol existante 4 la date d’approbation du présent plan pour
les extensions de batiments d’activités industrielles, corameriales ou
arfisanales et des ERP.

> Toute nowvelle construction ou installation doit étre iraplantée en dehors de la bande
d'écoulerae nt définie & l'article I1.1.3.

Le contrdle du respect des régles défindes dans le présent arficle reléve de Dautorité
corpétente pour la délrvrance des autorisations d wbanisme. Les demandes correspondantes
devront donc coraporter 'enserable des élérents perme ttant de vénifier les régles défindes ci-
dessus.
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I1.4.1.3.2 - Prescriptions constructives

Les projets nouveaux autorisés au titre de 'article 11.4.1.2 dotvent respecter les prescriptions
constructives survantes :

> Placer les écquipe raents et réseaux sensibles & I'eau et les coffrets d’alireentation & une
cote supériewre & la cote de référence, en application des régles défindes au chapitre I1.1 du
présent régleraent. Le tablean de distribution électrique doit étre congu de fagon & powvolr
couper facileraent I'électricité dans le niveau inondable sans le couper dans les raveaux
supériewrs. En particulier, il doit étre placé au-dessus de la cote de référence augmentée de 50
cra.

> Réaliser les parties d’ouvrages situées au-dessous de la cote de référence augrentée
de 20 cra (fondations de batiraents et d’owvrages, menuiseries et vantaux, revéteraents de sols
et murs, protections therrmicues et phonigques ... ) en matériaux insensibles & Dean et les
concevolr de raanidre d résister & la pression hydraulicque, & 1'érosion et aux effets des
affouilleraents.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batiments et équipements sont responsables de
Iapplication et du respect des régles de construction, d’aménagerent et d'exploitation
décntes cidessus.

11.4.1.3.3 - Autres prescriptions

Les projets nouveaux autorisés au titre de D'article 11.4.1.2 domvent wspecter les autres
prescriptions survantes :

> Le stockage de produits toxiques, trés toxiques ou dangereux pour l'ervironnement
(leur liste étant fixée par la nomenclature des installations classées), ainsi cque le stockage de
produits et matériaux miscibles & 'ean, dofvent étre réalisés & 1'abri de I'inondation. Ces
produits doivent powvoir étre stockés au-dessus de la cote de ®¥férence.

> Les citernes étanches enterrées doivent étre lestées ou fixées | les citermes extérieures
dorvent étre fixées au sol support, lestées ou équipées de murets de protection calés & la cote
de référence augraentée de 50 cr. Les orfices de reraplissage et le débouché des tuyaux
évents doivent étre placés & une cote égale a la cote de la crue de ¥ férence augraentée de 30
cra.

> La conception et ladaptation des réseaux d'assainisseraent et de distnbution d'ean
potable doivent prendre en corpte le risque de subraersion a la valeur armoncée (niveau de
référence augmenté de 50 cra) en particulier pour I'évacuation des points bas (dispositifs anti-
refouleraent), les déversoirs d'orage (sur réseaux unitaires le cas échéant) et les stations de
relevage on de refoulernent (locaux de porapes et locaux électricues).

> Iettre en place un dispositif empéchant les matériaux stockés ou équipements
extériewrs d’éte eraportés par une crue (ariraage, ancrage, rise hors d’ean.. ). Il peut sagir
d'un dispositif terporaire & mettre en place uniquerent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
I'application et du respect des régles dcrites ci dessus.
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Article 11.4.2 - Réglementation applicable aux biens et activités existants

Sont autorisés les travaux d'entretien et de gestion cowants des batiments existants et les
travaux destinés a réduire les risques pour leurs occupants.

1.4.2.1 - PRESCRIPTIONS

Lors d'un aménagerent ou au plus tard dars les 5 ans aprés approbation du PPRL les
prescriptions survantes sont rendues oblizatoires :

> Le tableau de distrbution électicue doit étre congu de fagon & pouvoir couper
facilerment I'électricité dans le nivean inondable sans la couper dans les nive aux supériewrs.

9  Les produits toxiques, trés toxiques ou dangereux powr l'erdmonneraent dorvent éte
stockés au-dessus de la cote de référence.

>  Les citernes qui ne sont pas iraplantées au-dessus de la cote de référence doivent étre
araanées. Les citermes entenrées doivent étre lestées et ancrées. Les orifices non étanches et
évents qui sont situés au-dessous de la cote de référence dorvent étre rehaussés pour étre rais
hors d’ean.

>  Un dispositif pour empécher les matériaux stockés ou équiperments extérieurs d’étre
eraportés par une crue doit étre rais en place (amirage, ancrage, raise hors d’ean...). Il peut
s'agir d'un dispositif e raporaire & metire en place uniquernent pendant les périodes de crue.

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
la raise en ceuvre et du respect des prescriptions ci-dessus.

Les travaux nécessaires i la mise en ceuvie de ces prescriptions pewvent étre financées par le

Fonds de Préwvention des Riscpues Naturels Ivlaje urs (FPRNIV).

Les taux de subvention applicables sont de :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles,

- 40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens & usage d'habitation ou & usage

ruxte.

Les dossiers de deraande de subvention peuvent étre retirés 4 la Direction Départementale des

Temtoireset de la Ivler (DDTIVI) de 1'Eure.

11.4.2.2 - RECOMMAHDATIONS

Il est ézaleraent recorarnandé aux roaitres d’owvrage et aux gestionnaires des béatiments situés
en zone bleue que :

9  Les parties d’'owrages situées au-dessous de la cote de référence (raenuiseries et
wvantaux, revétements de sols et mwrs, protections thermiques et phoniques ... ) solent
constituées de matériaux insensibles & ean.

>  Les équipereents et réseaux sensibles a 'eau soient placés au dessus de la cote de
référence.

9  Les piscines solentbalisées pour préve nir les risques de chute en cas de crue.

>  Des systémes d'obtiration solent installés pour les ouvertures dont tout ou partie se
trowve situé au-dessous de la cote de référence. Un systirne d'obhuration par « batardeau » est
recoraraande .

>  Des onfices de déchaige soient créés au pied des mwrs de clotures existants faisant
obstacle aux écouleraents.

PLU de Breuilpont - Réglement 112



8,

x® Environnement Conseil

Article 11.4.3 - Réglementation applicable aux infrastructures, aux équipements
publics et aux ouvrages hydrauliques

1.4.3.1 - SONT AUTORISES

> Les travaux d’entrefien et de gestion courante des constructions et installations
technigues lides & la gestion et & l'utilisation des cowrs deaw, & l'exploitation des captages
d'ean potable et aux réseaux publics ou d’intérét général et collectif.

> Les constructions et installations techriques liées & la gestion et & I'utilisation des
cowrs dlean, a l'exploitation des captages d'eau ypotable et aux réseaux publics ou d’intérét
général et collectif (Electricité, gaz, eaw, téléphone, pipeline, éoliennes, ...) & condition de
lirniter au raxiraurm leur rapact et si aucune raplantation altemative n’est raisonnablement
envisageable. Cette rapossibilité d’implantation en dehors de la zone inondable doit étre
clareraent déraontrée. Elles ne dolvent pas faire l'objet dune occupation huraaine
permanente. Elles doivent étre iraplantées en dehors de la bande d'écouleraent définie &
larticle I1.1.3. Les équiperaents sensibles & l'eau et les stockages de produits toxiques, tés
w’?iques ou dangerenx pour l'ervironne raent dotvent étie situés 20 cra au-dessus de la cote de
référence.

> Les infrastructures publicues de transport dans le respect des régles du Code de
I'Ervironneraent. Elles ne dolvent pas entraver le libre écouleraent des crues et ne pas
aggraver les riscues.

> La création de parkings et aires de statiormeraent ouverts au public, si aucune
raplantation alternative, en dehors de la zone inondable, n'est possible. Ces araénage raents ne
dovent pas générer de rerablais. Ils domvent faire l'objet d'un plan de gestion parficulier en
période de crue, afin d'assurer 'alere des usagers et de garantiy leur sécurité et celle de lewrs
véhicules, ycorapris pour les places de stationnement des coraraerces on entreprises réservées
aux visitewrs et personmels. Ce plan de gestion doit étre intégré au Plan Corarnunal de
Sawvegarde.

>  Les ouvrages publics de protection et d'arénagement contre les crues peuvent éhe
autorisés, & condition de ne pas avolr d'irapact négatif en araont et en aval. En particulier, la
réalisation d’owvrage, rerablaieraent, déblaieraent ou endigueraent nouveau doit étre justifiée
par des travaux hydrauliques s’inscrivant dans une réflexion globale d’aménageraent de la

rviére.
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| Chapitre Il.5 - Zone jaune |

La zone jaune correspond aux secteurs du lit raajenr de I'Eure non inondables par la crue de
référence raodélisée, mals qui pouraient étre atteints par des crues plus mres. Ces sctewrs
sont ézalerae nt sensibles aux infiltrations par reraontées de nappe.

Dans cette zone le jrincipe du PPRI est d'autoriser I'wbanisation avec des prescriptions
destinées & liraiter la vulnérabilité desbhiens.

Article 11.5.1 - Réglementation des projets nouveaux
11.5.1.1 - SONT INTERDITS

> La création ou I'aménagement de sous-sok.

1.5.1.2 - SONT AUTORISES

Toutes les constructions nouvelles non citées dans larticle I1.5.1.1, moyennant le respect des
prescriptions de I'article I1.5.1.3.

15.1.3 - PRESCRIPTIONS REGLE MENTAIRE S APPLICABLE S AUX PROJETS FUTURS

11.5.1.3.1 - Prescriptions d'urbanisme

Les projets nouveaux autorisés an titre de P'article I1.5.1.2 dofvent respecter les prescriptions
d wrbanisrae suivantes :
> Fixer la hauteur des planchers utiles destinés & supporter des persormes ou des
équiperaents sensibles & l'ean (groupe élec trogéne, dispositif de chauffage, ete.... ) 20 cxa au-
dessus de la cote de référence, en application des régles défindes au chapitre II.1 du présent
réglernent sauf exce ptions ci-dessous :
+ pour les annexes non habitables et les garages indiiduels dont l'eraprise ne
dépasse pas 20 1, le plancher doit étre situé au raveau du terrain natarel ;
+ powr les sanitaires et les vestiaires des équipernents sportifs, le plancher peut étre
situé au niveau du terain naturel ;
+ pour les extensions et changeraents de destination inférienrs & 20 1, le plancher
peut étre situé an niveau de lexistant ;
+ powr les extensions de bétireents & wvocation industrielle, coraraerciale ou
arfisanale, en cas d'irapossibilité techrique, le plancher peut étie situé & la cote de
référence.

Le contrdle du respect des régles définies dans le présent article reléve de lautorité
corapétente pour la délrvrance des autorisations d whaniste. Les demandes correspondantes
devront done coraporter 'enserable des éléments perrae ttant de wérnifier les régles définies ci-
dessous.
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11.5.1.3.2 - Prescriptions constructives

Les projets nouveaux autorisés au titre de 'article 11.5.1.2 dovent respecter les prescriptions
constructives survantes :

> Placer les éqquipe raents et réseaux sensibles & 'eau et les coffrets d’alirentation & une
cote supériewre & la cote de référence, en application des régles défindes au chapitre I1.1 du
présent régleraent. Le tablean de distribution électrique doit étre congu de fagon & powvolr
couper facileraent I'électricité dans le niveau inondable sans le couper dans les raveaux
supériewrs. En particulier, il doit étre placé au-dessus de la cote de référence augmentée de 50
cra.

> Réaliser les parties d’ouvrages situées au-dessous de la cote de référence augrentée
de 20 cra (fondations de batiraents et d’owvrages, menuiseries et vantaux, revéteraents de sols
et murs, protections therrmicues et phonigques ... ) en matériaux insensibles & Dean et les
concevolr de raanidre d résister & la pression hydraulicque, & 1'érosion et aux effets des
affouilleraents.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batiments et équipements sont responsables de
Iapplication et du respect des régles de construction, d’areénagereent et dexploitation
décntes cidessus.

11.5.1.3.3 - Autres prescriptions

Les projets nouveaux autorisés au titre de D'article I1.5.1.2 domvent wspecter les autres
prescriptions sulvantes :

> Le stockage de produits toxicques, trés toxiques ou dangereux pour l'ervironnement
(leur liste étant fixée par la noraenclature des installations classées), ainsi que le stockage de
produits et reaatériaux rmiscibles & eaw, dofvent étre réalisés & 'abn de Iinondation. Ces
produits doivent powvoir étre stockés au-dessus de lacote de ®¥férence).

> Les onfices de reraplissage et le débouché des tugaux évents des citermes dotvent étre
placés & une cote égale 4 la cote de la crue de référence angmentée de 30 cra.

> La conception et ladaptation des réseaux d'assainisszraent et de distrnbution d'ean
potable doivent prendre en corapte le risque de submersion & la valeur annoncée (niveaun de
référence augmenté de 50 cra) en particulier pour I'évacuation des points bas (dispositifs anti-
refoulement), les déversoirs d'orage (sur réseaux unitaires le cas échéant) et les stations de
relevage ou de refouleraent (locaux de porapes et locaux électricues).

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équiperaents sont responsables de
Iapplication et du respect des régles dentes ci dessus.

Article 11.5.2 - Réglementation applicable aux biens et activités existants

Sont autorisés les travaux d'entretien et de gestion cowants des batiments existants et les
travaux destinés a réduire les riscues pour leurs ocoupants.

11.5.2.1 - PRESCRIPTIONS

S'lls existent des parties des constructions existantes cpui sont situées en dessous de la cote de
référence alors les prescriptions suivantes sont rendues obligatoires lors d’un araénagerment
ou au plus tard dans les 5 ars aprés approbation du PPRI :
> Le tableau de distnbution électicue doit étre congu de fagon & powvoir couper
facileraent I'électricité dans le nivean inondable sans la couper dans les nive aux supérieurs.
3  Les produits toxicues, trés toxiques ou dangereux powr l'envimnnerment dorvent étre
stockés au-dessus de la cote de référence.

2
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3  Les orifices non étanches et évents des citermes qui sont situés au-dessous de la cote de
référence doivent é tre rehaussées pour € tre rais hows d’ean.

Les raaitres d'owvrage et les gestionnaires des batiments et équiperents sont responsables de
la raise en cewvre et du respect des prescriptions ci-dessus.

Les travaux nécessaires a la rmise en cewwie de ces prescriptions peuvent étre financées parle
Fonds de Prévention des Risques Naturels Ivlaje urs (FPRNIV).
Les taux de subvention applicables sont de :
20 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens utilisés dans le cadre d'activités
professionnelles,
40 % des dépenses éligibles réalisées sur des biens & usage dhabitation ou & usage
raixte.
Les dossiers de deraande de subvention peuvent étre retirés & la Direction Dé parteraentale des
Temitoires et de la Iler (DDTIVI) de 1'Eure.

11.5.2.2 - RECOMMAHNDATIONS

Il est égalerment recoraraandé aux maitres d’ouvrage et aux gestionnaires des bétiraents situés
£N ZONE jaune gque

9  Les parties d’owvrages situées au-dessous de la cote de référence (raenuiseries et
vantaux, revéteraents de sols et murs, protections theraicues et phordcues ... ) solent
constituées de maté riaux insensibles a ean.

9  Les équiperments et réseaux sensibles i 'ean solent placés an dessus de la cote de
référence.

Article 11.5.3 - Réglementation applicable aux infrastructures, aux équipements
publics et aux ouvrages hydrauliques

15.3.1 - SONT AUTORISES

Toutes les infrastructures, les équipernents publics et les owvrages hydraulicques sous réserve
de respecter les prescriptions ci-dessous

> Les équiperaents sensibles & l'ean et les stockages de produits toxigques ou dangereux
dorvent étre situés 20 crn au-dessus de la cote de référence.

>  Les ouvrages publics de protection et d'aménagerment contre les crues ne doivent pas
avolr dirapact négatif en amont et en aval En particulier, la réalisation d’owrage,
rerablaieraent, déblaiement ou endiguereent nouveau doit étre justifiée par des travaux
hydraulicues s'inscrivant dans une réflexion globale d’ameénage ment de la riviére.
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Titre lll : Recommandations
concernant les plantations

[ Chapitre IIl.1 - Généralités

Les dispositions suvantes sont recorraandées pour les nowvelles plantations dans toutes les
ZONes

> Les espéces appropriées pour la lutte contre 1°érosion des berges pewnent étre irplantées
en bordure de rive. Dans la bande de 20 m & compter des berges, leur densité doit éte
inférienre & 3 arbres par are. Les atbres ou atbustes doivent étre isolés ou regroupés par
bosquet de 5 atbres rmaxiroura.

3 Les arbustes moins réputés pour le raaintien des berges doivent étre iraplantés & une
distance raniraura de 10 1 & corapter de la berge. Les essences locales peuvent étie utilisées
pour corstituer des haies. Les essences ayant une valeur omermentale peuvent étre utilisées en
haie libre flewrie proche des habitations.

3 Les athres & haute tige non réputés pour le raaintien des berges dovent étre iraplantés &
une distance rainiraura de 10 ra & corpter de laberge.

| Chapitre 11l.2 - Prévention du risque d'embacle

Sur toute la surface inondable (zones rouge, bleue et verte), quelle cue soit la distance & la
berge, il cornvient d’éviter tout ce qui s’oppose & la circulation de 'eau ou ce qui peut étre
entrainé par I'eau.

Les dispositions suivantes sont recoramandées pour liraiter le viscque d’exabécle
3 un passage doit étre effectué réguliérement en éclaircie afin de récolter les arbres
dépérissant ou raors :

- de l'ordre de 4 4 6 ans dans les jeunes futaies ;

- de 8 312 ans dans les futaies adultes.
S les produits de coupe dorvent étre stockeés en dehors de la zone nondable
> le cas échéant un dispositif doit étre ris en place pour erapécher les raténaux stockés
détre emportés par une crue. Il peut dagir dun disposifif teraporaire 3 mettre en place
unigueraent pendant les périodes de crues.

Il corvient également de respecter les régles d™une bonne gestion syhvicole telles qu’elles sont
défindes par la régleraentation forestiére, en prenant si nécessaire des conseils aupes de la
Direction Départeraentale des Temitoires et de la Iver (DDTIV), ou du centre ¥ gional de la
propriété forestiére de Nomaandie.

3
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Titre IV : Mesures de prévention, de
protection et de sauvegarde

En application des articles L562-1 et L562-3 du Code de Ervironnerent, les raesures de
prévention, de protection et de sauvegarde survantes, doivent étre mises en ceuvre, sauf
précision contraire, dans un délal maxirawra de 5 ans aprés Iapprobation du PPRI powr
Iexistant et au fur et 4 resure des araénageraents nowveaux.

| Chapitre IV.1 - Mesures de prévention

Article 1V.1.1 - Infonnmation de la population
1V.1.1.1 - RAPPEL DE LA REGLEME HTATION

Dans les corraunes couvertes par un PPRL le maire doit inforraer la population sur les
riscues majewrs présents dans sa coraraune, au raoins une fois tous les deux ans, par des
réunions publiques coraraunales ou tout autre raoyen approprié (article L125-2 du code de
l'ervvironnement).

Cette information doit porter sur les caractéristicques du ou des riscpues naturels connus dans la
coraraune, les mesures de prévention et de sauvegarde possibles, les dispositions du plan, les
raodalités d’alerte, I'organisation de secowrs, les raesures prises par la coraraune pour gérer le
riscpue, ainsi que sur les garanties prévues & Particle L125-1 du code des assurances.

Dans les corraunes couvertes par un PPRI, Iélaboration du docuraent d’inforraation
coraraunal sur les risques raajeurs (DICRIIV est obligatoire en application des articles R125-
93 R125-14 du Code de IErvironnerent.

1V.1.1.2 - RECOMMANDATIONS COMPLEME HTAIRES

Il est recoramandé au maire de saisir toute autre occasion pour entretenir la mémoire du
riscque.

Article 1V.1.2 - Repéres de crues
1V.1.2.1 - RAPPEL DE LA REGLEMEHTATIOH

Le raaire, avec l'assistance des services de I'Etat corapétents, doit procéder a l'inventaire des
repéies de crues existants swr le temitoire coraraunal (article L563-3 du Code de
I'Excaronnerae nt)

La coranune matérialise, entretient et protége ces repéres.

La liste des repéres de crues existants sur le temtoire de la corarnune est incluse dans le
DICRIM (article R563-15 du code de lervironnement) avec rention de l'indication de leur
Implantation.

1V.1.2.2 - RECOMMANDATIONS COMPLEME HTAIRES

Il est wcoraraandé aux coraraunes d'établir de nouveaux repéres de crues correspondant aux
crues historiques connues ou lorsque de nowvelles crues importantes s produisent.

32
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Article 1V.1.3 - Prévision des crues
1V.1.3.1 - RAPPEL DE LA REGLEMEHTATIOH

Le maire est teru de prévenir les habitants de sa coranune de la montée des crues. (articles
L2212-2-5 et L2212-4 du Code général des Collectivités Tenritonales).

1V.1.3.2 - RECOMMANDATIONS COMPLEME HTAIRES

I1 est recoraraandé aux coraraunes de s’appuser sur le Service de Prévision des Crues Seine
Lval et Fleuves Cotiers Nonmands pour organiser I'information sur la montée des crues.
L'inforrmation sur la vigilance « crues » est dispordble sur le site intemet :

httpiFrigicrues ecologie gowv fif

Article 1V.1.4 - Entretien des cours d'eau
1V.1.4.1 - RAPPEL DE LA REGLEMEHTATION

Un entretien ®gulier des cows d’ean est nécessaire afin déviter les encorbrements
susceptibles de perhuber le ibre écouleraent des eaux.

En vertu de 'article L215-14 du code de lervironnement, entretien des cours d’eau non
doraaniaux et de leurs berges estd la charge des propriftaires rive rains.
Cecicorrespond :
au ré tablisse rent du cours d’ean dans sa laigeur et sa profondeur |
aentretien e la rive par élagage et recépage de la vé gétation arborée |
a ’enlévernent des exabacles et des débris flottants.
Ils dotvent ézalerent asswer I'entretien des owvrages hydrauliques.

Pour faciliter ces travaux d’entretien, les propriétaires peuvent former une association
syndicale (ordonnance n°2004-632 du ler juillet 2004 relatrve aux associations syndicales de
propriétaires). Cette association syndicale de propriétaire leur permet de se regrouper au sein
d'une institution i assure Pexécution et Pentretien des travaux et préléve sur les propriétés
intéressées les ressources nécessaires & ces travaux. 1 est important qu’elles fonctiornent en
synergie avec les collectivités locales.

En effet, les travaux peuvent en partie étre pris en charge par les collectivités. Les dispositions
de Darticle L211-7 du code de Iexvironneraent perraettent aux collectivités locales et & leurs
grouperments, d’assurer, 4 la place des riverains, Uentretien des cours d’ean.

En cas de défaillance des propriétaires, les collectivités locales peuvent se charger de ces
travaux d’entretien, et il leur est possible de faire participer financiérerent les propriétaires
directement intéressés (article L151-36 du nowveau code raral).

1V.1.4.2 - RECOMMANDATIONS COMPLEME HTAIRES
Il est wcoramandé d'éviter tous travaux de terrasseraent, dlexcavation ou de dessouchage

ayant pour effet d'affouiller les berges naturelles, de raetire en danger la stabilité des talus de
rve ou de faire obstacle au libre écouleraent des eaux.
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Article IV.1.5 - Autres mesures de prévention
1¥.1.5.1 - PRESCRIPTIOHNS

Les cormunes doivent recenser les routes susceptibles de jouer le xdle d'me digue.
Des travaux doivent ensuite étre faits pour leur conférer un caractére hydraulique (buse, sous-

pont...).
1V.1.5.2 - RECOMMANDATIOHNS

Il est recoraraandé aux coraraunes d'établir un schéma directeur d'assainisseraent phrvial ou
découleraent plrvial coraraunal afin dasswer la maitise du débit et des ruissellernents
plrviaux notararaent dans les zones whanisées ou destinées 4 étre whanisées dans un délai de
5 ans.

Ce schéma doit entre autres, définir les zones contributives, les prescriptions et les
équiperaents a mettre en cevre par les aménageurs, la collectivité et les particuliers et destinés
4 la rétention ou linfiltration des eaux phrviales dans le cadre d'une gestion optimale des
débits de pointe et la mise en sécurité des personnes contre les inondations.

Le schéraa doit égaleraent défindr les resures dites alternatives & la parcelle, perraettant la
rétention des eaux pluviales suwr le terrain d’assiette afin de liradter les irapacts des
araénagements ou équiperaents dans les zones émettrices de nussellerment et d'au raoins
corapenser les nisselleraents induits.

Il est recoraraandé & tout propriétaire (personne privée, physique ou raorale) de batiment on
installation raenagant rine on powvant étre ruiné par une crue de déraolir ceux-ci et d'évacuer
les matériaux et déchets pouvant étre eraportés par une crue.

Il est recorarnandé & toute personne privée, physicque ou morale de cormpenser I'avgraentation
du ruisszllereent résultant d™une roeodification de 'occupation du sol (iraperaéabilisation,
déboiseraent, défricheraent, concentration des rejets,...) par des meswres individuelles ou
collec tives.

Il est recoramandé en agglomération de rechercher une ¥duction du transit des eaux de
ruissellerent vers les cows d’ean dans les talwegs.
Pour cela, quatre types de misesen ceuvre sont possibles
- La réalisation de technigues alternatives dites « hydraulique douce » est & privilégier
{powr plus d'inforrations sur ces techniques, consulter I’AREHN, Agence Régionale
de I’Excvironneraent de Haute-Normandie).
Le principe estde collecter les eaux pluviales 1 ou elles torabent, avant mére qu’elles
ne ruissellent pour favoriser leur infiltration. I1 s'agit de
o Favoriser Dinfilration : revétements poreux (pour les parkings par exeraple),
chaussée dinfiltration et bassin filtrant ou raixte.
o Stocker Ueau de plule : tolture-terrasse, réservolr sous-terrain, bassin en eaun et
bassin raixte.
o Faire circuler 'eau de pluie : chaussée drainante, fossé avec noue engazonné, fossé
a redents, fossé & dissipation d’énergie.
o Tranchée couverte.
- Dirainuer la production d’eau de ruisselleraent : réduire les surfaces irpenuéabilisés,
favoriser I'infiltration et le stockage terporaire .
Areénager par les méthodes douces les espaces agnicoles
Liraiter I'wbanisation et les suwrfaces iraperméabilisées sur les versants des vallées.
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| Chapitre IV.2 - Mesures de protection

Article 1V.2.1 - Ouvrages de protections
1¥.2.1.1 - RAPPEL DE LA REGLEMEHTATIOH

Les digues existantes sont souraises aux dispositions des articles R214-112 et suivants du
code de lenvironnement. & ce titre, elles feront l'objet d'un arrété préfectoral de classeraent
qui précisera les oblizations en tenme d'études, de travaux et dentretien visant 4 assurer la
sécurité de ces ouvrages.

I Chapitre IVY.3 - Mesures de sauvegarde

Article IV.3.1 - Plan communal de sauvegarde
1V.3.1.1 - RAPPEL DE LA REGLEMENTATION

Dans les coraaunes couvertes par un PPRI, le raaire doit établir un plan coraraunal de
sauvegarde (application de 'article 13 de la loi du 13 aoiit 2004 relative 4 la raodernisation de
la sécurité civile et du décret du 13 s pterabre 2005) visant la raise en sécurité des personnes,
en liaison avec le service départernental d’incendie et de secours et les services corpétents de
I’Etat.
Le plan corarmunal de sawvegarde doit étre élaboré dans un délai de 2 ans aprés I'approbation
du PPRI.
I1 doit corapre ndre au miniraura :
- Le DICRIM;
Le diagnostic des riscpues et des vulnérabilités locales |
L'organisation assurant la protection et le soutien de la population qui précise les
dispositions intermes prises par la commune afin détre en resure & tout reoment
dalerter et d'informer la population et de recevoir une alerte éraanant des autorités.
Ces dispositions comprennent notararaent un annuaire opérationnel et un réglement
d'eraploi des différents royens d'alerte susce ptibles d'étre ruds en cevre ;
Les raodalités de ruise en cewvre de la réserve corarnunale de sécurité civile gquand
cette demitre a ét8 constituée en application des articles L1424-8-1 & L1424-8-8 du
code général des collectivités territoniales.

Les corarmunes raerabres d'im établissernent public de coopération intercoraraunale & fiscalité
propre pewvent confier & celu-ci I'élaboration d'un plan intercoraraunal de sawvegarde, la
gestion et, le cas échéant, lacouisition des moyens nécessaires a l'exécution du plan.

La procédure d'élaboration et de révision est raise en cewvre par le président de 1'€ tablisse raent
public de coopération intercoraraunale.

1V.3.1.2 - PRE SCRIPTIONS COMPLEME NTAIRES

Dans les coraraunes couvertes par le présent PPRI, le plan coraraunal de sauvegarde doit
ézaleraent coraprendre :
un plan d’alerte & ’échelle temitoriale pertinente, le détail des raesures, raoyens et
travaux de prévention, de sauvetage et de protection appropriés devant étre ruds en
cewrvre par la collectivité, les personnes morales publicues et privées et les particuliers ;
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un plan des aires de refuge individuelles et collectives (existantes et & créer), un plan
de circulation et daccés permettant 1'évacuation des personnes et facilitant
Iintervention des secows |

un plan d’organisation et des moyens & mobiliser pour intervenir |

les plans d'évacuation des bédtiraents & caractére public recevant du public ;

le recensement des routes inondables et les parcowrs de déwiation associés ; les
services de secours devront avolr connaissance des axes privilégiés de déplacement ;
un réglement et un plan de gestion du stationnerent pour les parkings et aires de
stationneraent de wéhicules, ouverts an public, ycorapris les places de stationnement
des corarmerces ou entreprises réservées aux visitewrs et personnels, afin d’assurer
l'alerte et la raise en sécwrité des usagers |

les modalités de déclencheraent et la raise en cewvre de ce plan.

1V.3.1.3 - RECOMMANDATIONS COMPLEME NTAIRES

Il est recoraraandé cue le plan coraaunal de sauvegarde coraprenne égaleraent les plans
d'évacuation des locaux collectifs et des activités.

11 est recoraraandé aux gestionnaires de voiries d'établir un plan d'alerte et d'intervention, en
liaison avec le service départernental d'incendie et de secours et les antres services corapétents
de 1'Etat, visant la raise en sécunté des usagers des voles publicques.
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Titre V: ANNEXES
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[ Chapitre V.1 - Les textes de références

Article V. 1.1 - Les textes spécifiques a I'élaboration des PPRN

¥.1.1.1 - LE CODE DE L'ENVIROHNHEMEHNT

Le Code de I'Exvironnement réglemente I'élaboration des FPRN par les articles L562-1 &
L562-9 et R562-1 4 R562-12.

V¥.1.1.2 - LE CODE DE LA CONSTRUCTION ETDE LHABITATION
L'article R126-1 énonce cque les PPRN peuvent fixer des régles parficuliéres de construc tion.
V.1.1.3 - LES CIRCULAIRES

Les circulaires survantes explicitent les objectifs et les modalités délaboration des PPRN :
Circulaire interrinistérielle du 24 jarvier 1994 relative a la prévention des inondations
et 4 la gestion des zones inondables ;

Circulaire du 16 aoit 1994 relative 4 la prévention des inondations provoguées par des
crues torrentielles |

Circulaire du 24 avril 1996 portant dispositions applicables aux batis et ouvrages
existants en zones inondables ;

Circulaire du 21 jareder 2004 relative & la raaitise de 1'wbardsree et de 'adaptation
des constructions en zone inondable.

V.1.1.4- LES GUIDES

Des guides méthodologiques rédigés par les rinistéres de l'environnerent et de Iéquiperaent
pmecment les procédures d'élaboration et détaillent Je conternu des PPRN :
Guide général, Plans de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN) ; Ed. La
Docuraentation frangaise 1997 - 78 pages ;
Guide méthodologicue plans de ptrévenﬁon des nsques dinondations ; Ed. La
Docuraentation frangaise 1999 - 124 pages.

Article V. 1.2 - Les textes décrivant les effets du PPRN
V.1.2.1 - L'ITHFORMATIOHN DES ACQUEREURS ETDES LOCATAIRES (1AL)

L'article L125-5 du Code de I'Ervironneraent irapose aux wendewrs ou aux baillewrs
dinforreer les acquérewrs ou les locataires de biens imrmobiliers situés dans des zones
couvertes par un PPRN prescrit ou approwve, de lexistence des risques définis dansce plan.

Les modalités sont précisées aux articles R125-23 & R125-27 du réme code et dans la
circulaire du 27 rai 2005 relative & l'information des acquérewrs et des locataires de biens
irmmobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs.

V¥.1.2.2 - LTNFORMATIOHN DU PUBLIC
Larticle L1125-2 du Code de 1'Environneraent irapose au raaire dinformer la population, par

des ®¥unions publiques ou tout autre mowen approprié, des risques naturels existants sur le
tenitoire corraunal et des raesures prises pour géer ces risques.

PLU de Breuilpont - Réglement
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V.1.2.3 - LE PLAH COMMUHNAL DE SAUVEGARDE (PCS)

En application de 1’article 13 de la loi du 13 aofit 2004 relattve & la raodernisation de la
sécunté civile et du décret du 13 septerabre 2005, la coranune dispose dun délai de 2 ans &
partir de la date d'approbation du PPRN pour élaborer son PCS.

V.4.2.4-LES FINANCEMENTS PAR LE FONDS DE PREVENTION DES RISQUES
HATURELS MAJEURS (FPRHM)

L'article L561-3 du Code de IErironneraent fixe la nature des dépenses que le FPRNIV peut
financer dans la limite de ses ressources. Pour l'essentiel, ce sont :
les acqquisitions araiables de biens exposés aux risques |
les études et travaux de réduction de la vulnérabilité des biens existants, raposés par
un PFRN.

& titre des dispositions teraporaires, larticle 128 de la loi de finances pour 2004 n®2003-
1311 du 30 décerabre 2003, raodifié par l'arficle 154 de la loi de finances pour 2009 n® 2008-
1425 du 27 décerabre 2008, permet égaleraent le financeraent jusquau 31 décerabre 2013
détudes et de travaux de prévention ou de protection contre les nsyques natwrels dont les
collectivités teritoriales assurent la raaitise d'owvrage.

Les articles R561-15 4 R561-17 du Code de 1Ervironnement précisent les raodalités de mise
en ceuvre de ces financerents.

L'arété du 12 janwvier 2005 elatif aux subwventions accordées au titre du financeraent des
mesures de peévention des risques naturels rasjewrs par le FPRNIM, fixe la procédure de
derande des subwentions. La circulaire infermindistérielle du 23 fésrier 2005 relatve au
financernent par le fonds de prévention des risques naturels majewrs de certaines rmesures de
prévention précise les raodalités d'application de ces textes.

¥.1.25 - LES DOCUMENTS D'URBANHISME

Les articles L126-1 et R123-22 du Code de 'Urbanisme définissent les conditions dans
lesquelles le PPRN doit étre annexé au PLU en tant que servitude d'utilité publicpue.

V.1.2.6 - LE REGIME D'ASSURANCES

Les articles L125-1 a L1256 du Code des ALssurarces définissent les conditions
d'inde ranisation dans le cadre de la procédure catastrophe naturelle.

PLU de Breuilpont - Réglement
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Chapitre V.2 - Glossaire

Aka

Cote de référence

Crue

Crue centennale,
décennale...

Crue de référence

Crue exceptionnelle

Crue historigue

Débit

PLU de Breuilpont - Réglement

Probabilité gqu'un phénomeéne jroduis: en un point donné des
effets d'une gravité potentielle donnée, an cowrs d’une période
déterrainée. L’aléa est donc expression, pour un type d’accident
dorné, du couple « probabilité d’occurrence f gravité potentielle
des effets ». Il est spatialisé et peut étre cartographié. Par exeraple,
I’aléa pour une parcelle inondée, lors d™une crue de fi¥quence
donnée, est caractérisé, par la hautewr d’eaw, par la vitesse du
courant, la durée de subraersion... Dans un PPRN laléa est
re pué e nté sous forme de carte.

Hauteur deau en tout point du temtoire de la crne de référence
raodéliste.

Phénoraéne caractérisé par une montée plus ou raoins brutale du
riveau dun cours d'eaw, liée 4 une croissance du débit jusgu'a un
niveau maxirauwra. Ce phénoméne peut se traduire par un
déborderaent du lit raineur. Les crues font partie du régiree d'un
cows deau. En situation exceptiormelle, les déborderments
peuvent devenlr dorarnageables par lextension et la dwée des
inondations (en plaine) ou par la violence des cowrants (crues
tonentielles). On caracténiss aussi les crues par leur fréquence et
lewr période de récunence ou période de e tour.

Voir « fréquence de crue ».

Crue servant de base 4 I'élaboration de la carte d'aléa d'un PPRI et
donc & la ¥gleraentation du PPRI aprés croiseruent avec les
enjeux. Ce peut étre une crue historique ou la crue centennale
raodéliste.

Crue de fréquence trés rare quiil est difficile destireer par une
analyse probabiliste. Dans la réthodologie d'élaboration des
PPRI, les liraites de la crue exceptionnelle conespondent aux
lirites du lit raajeur.

Crue observée dont on peut estiraer les pararaé tres (débit, hauteur
deau) et les relier aux swrfaces inondées et aux dégits constatés.
La plus forte crue historique connue, si elle est suffisarament
décrite et sielle est supérienre & la crue centennale, doit servir de
crue de référence pour I'élaboration des PPRI.

Volune deau qui traverse une section transversale dun cours
d'ean par unité de teraps. Les débits des cours d'ean sont exprirés
en r’fs.

4
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Emprise au sol

Enjeux

Etablissement
recevant du public
(ERP)

Etude hydraulique
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Lerapmise an sol d'un bitireent ou d™un areénagerent est la

swrface au sol pour lacuelle I'une des conditions swivantes est

reraplie :
- le niveau du terrain naturel est raodifié ;

la libre circulation des eaux est perhubée par des obstacles

entre la cote du terrain naturel et la cote de la crue de

référence augraentée de 50 cra.

Par exeraple I'eraprise au sol d'unbalcon dont le dessous est situé
au-dessus de la cote de référence augmentée de 50 cra est nulle
pourvu gqu’il s’appuie unicqueraent sur un mur par ailleurs corapté
dans ’eraprise au sol.

Personnes, biens, activités, raoyens ou patriroines susceptibles
d’étre affectés par un phé noraéne naturel.

Tout batirent, local et enceinte dans lescuels des personnes sont
adraises.
Ilexiste plusieurs catégories dERP :
1ére catégorie : au-dessusde 1500 personnes ;
28me catégorie : de 701 & 1500 personnes ;
3érae catégorie : de 301 & 700 personnes ;
dérae catégorie : 300 personnes et au-dessous, & I'exce ption
des établissements corapris dans la 5érae catégorie |
Sérae catégorie : Etablisseraents faisant I'objet de larticle
R123-14 du Code la Construction et de 1'Habitation dans
lesquels leffectif public natteint pas le chuffre fixé par le
régleraent de sécurnité pour chague type dexploitation.

Il existe plusiewrs types dERP, du point de wvue des nsques
d'mondauon, les plus sensibles sont :
Twpe T : Efsblisseraents médicalisés daccueil powr
personnes dgées et personnes handicapées ;
Type R : Etablisements densignement ; intermats |
collectifs des résidences universitaires ; écoles
raaternelles ; créches et garderies ; colondes de vacances |
Type U : Efablissements de soins.

L'étude hydraulicue a pour objet de décrire I'écouleraent dune crue
(défirde par ses pararaétres hydrologiques) dans le lit mineur et le
lit rajewr, afin de spatialiser les grandeurs caracténstiques de la
crue (hauteur etvitesse).

Pour cela on utilliss une représentation nwreérique des
caractéristiques physiques meswrées du cowrs d'eau (topographie,
pente, rugosité du lit, singulantés..) sur laquelle on propage les
écoulerments décrits par des équations raathérmaticques, I'enserable
constitue un modéle hydraulique .

Concréteraent la modélisation hydraulicue est une des méthodes
i perraet de cartographier 'aléa inondation.

M
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Etude hydrologiyue

Fréquence de crue

Inondation

Modeélisation

Période de rebbur

Plancher utile
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L'étude hydrologique consiste & définir les caractéristiques des
crues (débit et hauteur d'eau) de différentes périndes de retour. Elle
est basée sur la connaissance des chronigues de débit sur la riviére,
relevées aux stations hydroreétriques et envichie des informations
sur les crues historiques. Enlabsence de chronicque hydroraé triue,
les pararaétres hydrologiques d'une crue pewuvent étre estimés par
analyse statistique des chrorndques de pluie et I'utilisation de
raéthode de transformation des pré cipitations en écoulerment.

Probabilité gu'un débit ou une hauteur de crue donné a de se
produire au cours d'une année. Une crue centermale a un nscue sur
100 de s= produire tous les ans, une crue décennale un risque sur
10. La crue centennale n'est donc pas la crue qui se produit une
fois par siécle. Pour une durée donnée, plus la fréquerce est faible
raoins l'événeraent a de risque de s= produire. La fréquence est
l'irnverse de la période.

Ercrahisseraent par les eaux de zones habituelleraent hors deaun. La

zone affectée par la crue et subraergée est appelée « zone
inondable ».

Voir tude hydrauliue.

Ioyenne, & long terrae, du teraps ou du norabre d'années s parant
un événeraent de grandewr donnée d'un second événement d'ure
grandewr égale ou supérienre. La période de retour est livverse de
la figquence d'occurrence de 1'éwéneraent considéré au cours dune
année quelcongue. La période de retowr nlest donc gu'une
estiraation de la vraiserablance d'appantion d'un évé nerent donneé.
Cette notion wéhicule un certain norabre didées fausses, en
particulier celle dune périodicité des phénoraénes extréraes. IV
Pardé soulignait cette arnbiguité en 1947 dans son owvrage Fleuves
et Rivitres : « L'infervalle des trés grandes crues ménte une
attention particuliére. Powr aucun élérent de lhydrologie, les
raoyennes ne sont plus difficiles a établir et plus trorapeuses. Ces
phénoraénes peuvent fortbien se grouper au norbre de deux, trois
ou guatre dans un teraps infériewr & lintervalle raoyen, puis
raancquer pendant une période bien plus longue. Signalons corarae
bizarrenes de ce genre les trois crues de la Loire en 1346, 1856 et
1866, presque doubles, au Bec d'Allier, de la plus forfe survenue
depuis lors... ». La crue centennale n'est done pas la crue oui se
produit une fois par siécle.

Preruer plancher utilisé pour une quelconcgue activité (habitation,
usage industriel, arisanal coramercial ou agricole) & lexception
des garages de stationmeraent de wéhicules. Dans le cas dun
gamge, sl celu-cl abrite des équiperaents sensibles & lean
(chaudiére, gros électroménager, équiperments techrniques..), le
plancher est considéré corare utile.
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Prévention

Prod uit toxig ue, trés
toxiyque ou dangereux
pour l'environnement

Protection

Risque

Risque majeur
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Enserble & raesures de toutes natures prises powr réduire les
effets dorarageables des phénoraénes naturels avant qu'ils ne s
produisent. La prévention englobe la connaissance du riscue, le
contrdle de loccupation du sol, la ratigation, la protection, la
swveillance, la préparation et l'inforration.

De raaniére plus restrictive, la prévention est parfois réduite aux
raesures visant & prévenir un risque en suppriraant ou modifiant la
probabilité d'occurrence du phénoréne dangereux, par opposition
4 la protection.

La liste des produits toxigues, trés toxiques ou dangereux pour
l'erironneraent est fixée par la noraenclature des installations
classées, rabrigues 1110 4 1190.

Les ermballages de ces produits portent I'un des syraboles survants

2 X

T Toox T Teéstozdque ¥ Dngeraz pox FawTausuat

Meswres wvisant & liraiter Détendue etou la gravité des
consécquences dun phénorméne dangereux, sans en modifier la
probabilité d'occwrrence, par opposition aux meswes de
prévention. En ce sens, les digues constituent des owrages de
protection.

Possibilité de survenance d'mn doramage résultant d'une exposition
4 un phénoréne dangereux. Le risque est la cordbinaison de la
probabilité d’ocourrence d’un événeraent redouté et la gravité de
ses conséguences sur une cible donnée. Dans le cadre dun PPRN
le risque se définit par le croisement de l'aléa et des enjenx. Sans
enjeux exposés (biens ou personnes) 4 l'aléa, 1l n'ya pas de risque.

Le risque est dit rajeur lorsquil sagit dune agression d'ongine
naturelle ou tfechnologique dont les consécuences pour la
population sont dans tous les cas tragiques en raison du
désé quilibre brutal entre besoins et rosens de secours disporables.
Deux critéres caractérisent le risque majewr : une faible fiécuence
et une énonae gravité.
On identifie deux grands types de risques raajeurs
les risques naturels : avalanche, feu de forét, imondation,
mouverent de  terrain, cyclome séisrae et érmption
volcanigue |
les nrsques techmologigques :  industiel nucléaire,
biologique, mphwe de barrage, transport de matiéres
dangereuses...
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Sauvegarde

Sous-sol

Terrain naturel

Vulnérahiliié

Zone d'Expansion des
Crues (ZEC)
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Mesures wvisant & réduire directeraent la vulnérabilité des
personnes : réalisation d'un plan de secours ou identification d'un
espace refuge pouwr les établisseraents recevant du public,
conditions d'utilisation des infrastructures (largewr de la voine
nécessaire a l'intervention des secours ou zones d'accés hors d'eau
en cas d'inondation)...

Partie dune construction aménagée au-dessous du niveau du
terrain naturel.

Terrain avant travaux, sans mermanieraent apporté préalablerent
pour e naettre la réalisation d'un projet de construc ion.

La notion de wvulnérabilité recowvre lenserable des doraraages
prévisibles en fonction de l'occupation des sols et des phénoraénes
naturels.

Ces doraraages correspondent aux dégéts causés aux batiraents ou
aux infrastuctares, aux conséquences éconoraigues  et,
éventuelleraent, aux préjudices causés aux personnes.

La vulnérabilité mesure les consécuences doraraagesbles de
'événe raent sur les enjeux concemmés.

La vulnérabilité peut étre  humaine, économigque etion
environnerae ntale.

Espace naturel o se répandent les eaux lors du déborderaent des
cowrs d'eau dans leur lit majeur.

Les eaux cui sont stockées moraentanérment écrétent la crue en
étalant sa durée d'écoulernent et en dirainuant la pointe de crue.

Le rdle des ZEC est done fondarmental powr ne pas aggraver les
crues en aval.

Dans le cadre dun FPPRI, on parle de zone dexpansion des crues
pour des secteurs non ou pen whanisés et peu araénagés.

Ces secteurs conrespondent aux zones & préserver dans les PPRI an
titre de l'article L562-8 du code de l'ersaronneraent.

Les zones d'expansion de crues jouent également le plus souvent
un rile iraportant dans la structuration du paysage et l'équilibre des
écosystimes.
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EXTRAITS DU CODE DE L’URBANISME

e Article L111-1-4. En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent
metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et
des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-
quinze metres de part et d'autre de l'axe des autres routes classées a
grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-
quinze metres de part et d'autre des routes visées au dernier alinéa du
Il de I'article L. 122-1-5.

Elle ne s'applique pas :

o aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routieres ;

o aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres ;

o aux batiments d'exploitation agricole ;

o aux réseaux d'intérét public.

o Elle ne s'applique pas non plus a [l'adaptation, au
changement de destination, a la réfection ou a l'extension
de constructions existantes. Un reglement local de
publicité pris en application de l'article L. 581-14 du code
de l'environnement est établi par I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiere de plan
local d'urbanisme ou la commune. L'élaboration et
I'approbation des dispositions d'urbanisme et du
reglement local de publicité font I'objet d'une procédure
unique et d'une méme enquéte publique.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu,
peut fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par le
présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi
que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil
municipal peut, avec l'accord du préfet et apres avis de la commission
départementale compétente en matiere de nature, de paysages et de
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sites, fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par
le présent article au vu d'une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi
que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du
préfet, lorsque les contraintes géographiques ne permettent pas
d'implanter les installations ou les constructions au-dela de la marge
de recul prévue au premier alinéa, des lors que l'intérét que représente
pour la commune l'installation ou la construction projetée motive la
dérogation.

L. 111-3: La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan
local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement, des lors qu'il a été régulierement
édifié.

L. 111-9: L’autorité compétente peut surseoir a statuer des la date
d'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique
d'une opération, sur les demandes d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations a réaliser sur des terrains
devant étre compris dans cette opération.

L. 111-10 : Lorsque des travaux, des constructions ou des installations
sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse
I'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, des
lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a été prise en
considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par
ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes
conditions, sur les demandes d'autorisation concernant des travaux,
constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui
a été prise en considération par le conseil municipal ou par I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou, dans le périmetre des opérations d'intérét national, par
le représentant de I'Etat dans le département. La délibération du
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conseil municipal ou de I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui
prend en considération le projet d'aménagement délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise
en considération a été publié avant le dépot de la demande
d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans
un délai de dix ans a compter de son entrée en vigueur, |'exécution des
travaux publics ou la réalisation de I'opération d'aménagement n'a pas
été engagée.

e L. .123-1-5°

l. Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durables, les regles générales et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés a [l'article L. 121-1, qui peuvent
notamment comporter l'interdiction de construire, délimite les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou
agricoles et forestieres a protéger et définit, en fonction des
circonstances locales, les regles concernant I'implantation des

constructions.

Il. Le reglement peut fixer les regles suivantes relatives a l'usage
des sols et la destination des constructions :

1° Préciser |'affectation des sols selon les usages principaux
qui peuvent en étre faits ou la nature des activités qui peuvent
y étre exercées ;
2° Définir, en fonction des situations locales, les regles
concernant la destination et la nature des constructions
autorisées ;
3° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des
secteurs dans lesquels les programmes de logements
comportent une proportion de logements d'une taille minimale

qu'il fixe ;
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4° Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des
secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme
de logements, un pourcentage de ce programme est affecté a
des catégories de logements qu'il définit dans le respect des
objectifs de mixité sociale ;
5° ldentifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans
lesquels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment a travers les commerces de détail et
de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature a assurer cet objectif ;
6° A titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles,
agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de capacité
d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :
a) Des constructions ;
b) Des aires d'accueil et des terrains familiaux
locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au
sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;
¢) Des résidences démontables constituant ['habitat

permanent de leurs utilisateurs.

Le reglement précise les conditions de hauteur, d'implantation
et de densité des constructions, permettant d'assurer leur
insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.
Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux
publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiene et a la
sécurité auxquelles les constructions, les résidences

démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers. Cet avis est réputé favorable s'il n'est

pas intervenu dans un délai de trois mois a compter de la
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saisine.

Dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des
secteurs mentionnés au présent 6°, le reglement peut désigner
les batiments qui peuvent faire lI'objet d'un changement de
destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site. Le changement de destination est soumis, en zone
agricole, a l'avis conforme de la commission départementale
de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime, et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des

sites.

Dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors des
secteurs mentionnés au présent 6°, les batiments d'habitation
peuvent faire |'objet d'une extension des lors que cette
extension ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité
paysagere du site. Le reglement précise les conditions de
hauteur, d'implantation et de densité des extensions
permettant d'assurer leur insertion dans l|'environnement et
leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel,

agricole ou forestier de la zone.

Il. Le reglement peut, en matiere de caractéristiques architecturale,
urbaine et écologique :
1° Déterminer des regles concernant l'aspect extérieur des
constructions neuves, rénovées ou réhabilitées, leurs
dimensions, leurs conditions d'alignement sur la voirie et de
distance minimale par rapport a la limite séparative et
I'aménagement de leurs abords, afin de contribuer a la
qualité architecturale et paysagere, a la performance
énergétique et a l'insertion des constructions dans le milieu

environnant. Des regles peuvent, en outre, imposer une part
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minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-

aménageables, éventuellement pondérées en fonction de

leur nature, afin de contribuer au maintien de la biodiversité

et de la nature en ville ;

2° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces
prescriptions sont celles prévues a l'article L. 130-1 ;

3° Dans des secteurs situés a proximité des transports
collectifs, existants ou programmés, imposer dans des
secteurs qu'il délimite une densité minimale de
constructions ;

4° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du

permis de construire peut étre subordonnée a la démolition

de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ou

I'implantation de la construction est envisagée ;

5° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et
les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités
écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient
les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

6° Imposer aux constructions, travaux, installations et
aménagements, notamment dans les secteurs qu'il ouvre a
l'urbanisation, de respecter des performances énergétiques et

environnementales renforcées qu'il définit.

Le reglement peut, en matiere d'équipement des zones :

1° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de

circulation a conserver, a modifier ou a créer, y compris les
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rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les
voies et espaces réservés au transport public et délimiter les
zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la
pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées
mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y étre prévus ;

2° Fixer les conditions de desserte par les voies et réseaux
des terrains susceptibles de recevoir des constructions ou de
faire l'objet d'aménagements. Il peut délimiter les zones
mentionnées a l'article L. 2224-10 du code général des
collectivités territoriales concernant l'assainissement et les
eaux pluviales ;

3° Imposer aux constructions, travaux, installations et
aménagements dans les secteurs qu'il ouvre a l'urbanisation
de respecter, en matiere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques, des criteres de qualité

renforcés, qu'il définit.

V. Le reglement peut également fixer les emplacements réservés

aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général, aux espaces verts ainsi qu'aux espaces nécessaires aux

continuités écologiques.

R111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales s’il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation,
de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a
proximité d’autre installation.

R111-4 : Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve
de lI'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de
nature, par leur localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.
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e RI111-15: Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable
doit respecter les préoccupations d'environnement définies dans le
code de l’environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

e R111-21: Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.
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